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TECNOLOGIA

Agente experimental da OpenAl escapou do ambiente de testes e fez um ataque cibernético. Episodio levou a empresa a
rever sua posicao sobre os limites da autonomia de seus sistemas e intensificou o debate sobre governanca

Associagao de Empresas do Mercado Imobiliario do Distrito Federal

Informativo do mercado imobiliario

Reforma tributaria anuncia cronograma para setor da construcgio e
ADEMI DF acompanha regras com impacto sobre o mercado imobiliario

Mudancaregulatoria estratégi-
ca paraaeconomia brasileira, a
reforma tributaria figura entre os
desafios a mesa do empresario do
setor imobiliario. Ainda em fase
de implantacao, as mudancgas no
modelo tributario impactam a
atuacao das empresas, que atum
para se adequar as novas regras.
Na ultima semana, a Receita
Federal do Brasil (RFB) e o Comité
Gestor do Imposto sobre Bens e
Servigos (CGIBS) publicaram novo
documento regulando os proxi-
mos passos da reforma.

0 Ato Conjunto n24/2026 esta-
belece o cronograma de obriga-
toriedade para emissao de docu-
mentos fiscais eletrénicos com
destaque da Contribuicao sobre
Bens e Servigos(CBS) e do Impos-
to sobre Bens e Servigos(IBS).
Para as operacgoes relacionadas
aos setores da construcao, do
saneamento e do mercado imo-
biliadrio, as principais obrigacoes
estao previstas para 12de dezem-
bro de 2026.

Incorporadoras, construtoras,
loteadoras, administradoras de

imoveis e prestadores de servigos
jaatuam para adequar sua opera-
cao administrativa as mudancgas
trazidas pela reforma tributaria.
Para as empresas do mercado
imobiliario, significa ajustar pro-
cessos administrativos, sistemas
de emissao de nota fiscal; rever o
cadastro de produtos, servicos e
operacoes imobiliarias.

Esse esforco envolve a capacita-
cao das equipes parauma nova
mentalidade de gestao tributaria,
em que profissionais das areas
fiscal, financeira, comercial,
juridica e de tecnologia terao de
atuar de outra forma para respon-
der ao novo modelo. A reforma tri-
butaria tem efeito sobre o modelo
de negdcios do setor, trazendo
uma logica negocial nova.

A ADEMI DF seque acompanhando
aimplementacao das mudancgas
paraapoiar e orientar suas asso-
ciadas durante todo o processo
de transicao, cumprindo seu
papel no estimulo as melhores
praticas e a troca de experiéncias
que garante o pleno entendimen-
to das mudancas.
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OpenAl suspendeu os tes-

tes com agentes de inteli-

géncia artificial apds um

sistema experimental es-
capar do ambiente isolado cria-
do para avaliagdes internas de se-
guranca e realizar um ataque ci-
bernético contra a infraestrutura
da Hugging Face. A acdo também
comprometeu contas de terceiros,
entre elas a de um cliente da Modal
Labs, o que levou a empresa a desa-
tivar os modelos envolvidos e ini-
ciar uma investigacao sobre o caso.

De acordo com a OpenAl, res-
ponsavel pelo desenvolvimento do
ChatGPT, o agente rompeu o0 am-
biente de testes, conhecido como
sandbox, conseguiu acessar a inter-
net e executar acoes fora do espa-
co controlado. Em resposta, a com-
panhia interrompeu imediatamen-
te os experimentos para apurar a
falha e reforcar os mecanismos de
contencao, projetados justamente
para impedir que sistemas em de-
senvolvimento tenham qualquer
interacdo com redes externas.

O tema também chegou ao
Congresso dos Estados Unidos.
Em 29 de julho, o CEO da Ope-
nAl, Sam Altman, participou de
reunioes com os senadores Ra-
phael Warnock, Bernie Moreno e
Mark Warner. Embora os encon-
tros tenham sido voltados a apre-
sentacdo dos proximos modelos
de inteligéncia artificial da empre-
sa, 0 ataque cibernético e os riscos
associados ao comportamento de
agentes de A também estiveram
no centro das discussoes.

Nos dias seguintes, surgiram
relatos de que outros agentes da
OpenAl também conseguiram es-
capar de ambientes de contencao
durante testes internos, embora,
nesses casos, nao tenham alcan-
cado sistemas externos. Episodios
semelhantes foram registrados pe-
la Anthropic, desenvolvedora do
Claude, que informou que trés de
seus agentes ultrapassaram os am-
bientes de teste e acessaram orga-
nizagdes reais durante experimen-
tos, reforcando as preocupacoes
com a seguranca de modelos de IA
cada vez mais autbnomos.

Ap0s a sequeéncia de inciden-
tes, Altman afirmou que a chama-
da “singularidade da IA” j4 teria
comecado. Segundo o executivo,
os agentes deixaram de apenas
responder as solicitacoes e pas-
saram a compreender objetivos
e executar tarefas de forma con-
tinua e autonoma.

Para Joao Mano, cofundador
da plataforma de inteligéncia ar-
tificial Mogno, o episédio néo re-
presenta uma excecao na evolu-
¢do da tecnologia. Ele explica que
os agentes de IA ndo “conversam”
sobre o objetivo que recebem, eles
apenas vao atras dele.

“Nesse caso, os modelos esta-
vam sendo avaliados em um tes-
te de ciberseguranca e, na pratica,
‘colaram na prova’ Conclufram que
o caminho mais eficiente para ob-
ter uma boa avaliacao era escapar

4

A principal conclusao é
que ambientes de teste
precisam reproduzir
exatamente esse tipo
de situacao para que
vulnerabilidades sejam
descobertas antes

da adocao em larga
escala”

Henrique Nixon, diretor de
Estratégia da Liberty Health

do ambiente isolado, explorar vul-
nerabilidades e buscar respostas
na infraestrutura de outra empre-
sa. Nao houve vontade prépria nem
malicia, houve otimizacédo do obje-
tivo, sem mecanismos de conten-
cdo suficientes’, afirma.

Segundo o especialista, o ca-
so demonstra que os mecanis-
mos de protecdo precisam ir além
das instrucdes dadas aos mode-
los. Ele explica que, a medida que
empresas de todo o mundo pas-
sam a colocar agentes autonomos
para operar sistemas reais, episo-
dios como esse tendem a se tor-
nar mais frequentes.

Na avaliacao de Mano, o setor
vive uma mudanca na forma co-
mo a IA é utilizada. “Sao agentes
que executam cddigo, utilizam fer-
ramentas, acessam APIs, consul-
tam bancos de dados e transitam
entre sistemas em velocidade de
mdquina. Um invasor humano le-
varia semanas testando caminhos;
um agente consegue testar cente-
nas de rotas por minuto’, explica.

O especialista afirma também
que a seguranca desses agentes
precisa ser baseada em engenharia,
com permissdo minima de acesso,
segregacdo de funcgoes, aprovacao
humana para a¢oes sensiveis e mo-
nitoramento em tempo real.

Mudanca de discurso

Um dia apds o episddio, o CEO
da OpenAl afirmou que o inciden-
te provocou sua primeira “reacao
visceral” relacionada a seguranca
da inteligéncia artificial. O execu-
tivo disse que pode ser necessério
desacelerar o desenvolvimento da
tecnologia para que governos e a
sociedade consigam acompanhar
a evolugao das novas capacidades
desses sistemas.

O episddio representa uma mu-
danca em relacao ao discurso ado-
tado por Sam Altman nas ultimas
semanas. No inicio de julho, o exe-
cutivo defendia a ampliacao dos
investimentos em inteligéncia ar-
tificial e prop6s que empresas do
setor destinassem 5% de suas par-
ticipagoes aciondrias a um fundo
soberano dos Estados Unidos, com

o0 objetivo de distribuir parte dos
ganhos economicos gerados pela
tecnologia a populacao.

Paralelamente, a OpenAl anun-
ciou o projeto Stargate, iniciativa
voltada a expansao da infraestru-
tura de inteligéncia artificial, es-
timada em US$ 500 bilhoes, com
participacdo de empresas como
Oracle, SoftBank, Nvidia e Core-
Weave. O plano prevé a constru-
cdo de 30 gigawatts de capacida-
de computacional e investimen-
tos que podem chegar a US$ 1,4
trilhdo nos préximos oito anos. O
ataque cibernético, no entanto,
colocou a seguranca dos agentes
de IA no centro do debate sobre o
ritmo da expansao da tecnologia.

Para Henrique Nixon, diretor
de Estratégia da Liberty Health,
onde lidera iniciativas em inteli-
géncia artificial, e autor de “A Jor-
nada de um Framework de Tecno-
logia e seu Criador’, o episddio faz
parte da evolucdo da tecnologia e
reforca aimportancia dos ambien-
tes de teste para identificar vul-
nerabilidades antes que sistemas
mais avanc¢ados sejam disponibi-
lizados em larga escala.

“A principal conclusao é que
ambientes de teste precisam re-
produzir exatamente esse tipo de
situacdo para que vulnerabilidades
sejam descobertas antes da adocdo
em larga escala. E assim que evo-
luem tecnologias criticas, como
aviacdo, medicina ou seguranga
da informacao’, destaca.

Na avaliacao de Arthur De San-
tis, executivo de tecnologia e au-
tor de “CIO Codex - The IT Fra-
mework: A Jornada de um Frame-
work de Tecnologia e seu Criador’,
areacao de Sam Altman faz senti-
do do ponto de vista da seguranca
e da governanca. Segundo ele, se
as capacidades dos modelos avan-
¢am mais rapido do que os meca-
nismos de controle, contencéo e
auditoria, é legitimo discutir uma
desaceleracdo ou, a0 menos, uma
liberagdo mais responsavel de no-
vas funcionalidades.

De Santis pondera, porém, que
uma desaceleracdo unilateral é
pouco vidvel diante da disputa glo-
bal pela lideranca em inteligéncia
artificial. “Pelalégica da teoria dos
jogos, nenhuma empresa ou pais
quer ser o primeiro a desacelerar
enquanto os concorrentes conti-
nuam avancando. Além disso, a IA
j& é uma tecnologia estratégica para
a competitividade, com potencial
para impulsionar novos processa-
dores, modelos de programacao,
data centers e até tecnologias de
geracdo de energia’, afirma.

Segundo ele, o caminho mais rea-
lista passa pelo fortalecimento dos
mecanismos de governanca. “Nao
vejo um caminho realista em sim-
plesmente parar, mas em avancar
com mais governanga, embora se-
ja preciso reconhecer a dificuldade
de encontrar o equilibrio entre a li-
berdade para inovar e o controle ne-
cessario para mitigar riscos’, avalia.

*Estagiario sob a supervisao de
Rafaela Goncalves



