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Apesar de Vicente Pires ter poucos prédios, engarrafamentos fazem parte da rotina

Crescimento vertical
esbarra na infraestrutura

+ politica e economia no DF

Editor: José Carlos Vieira (Cidades)
josecarlos.df@dabr.com.br

Tels. : 3214-1119/3214-1113
Atendimento ao leitor: 3342-1000
cidades.df@dabr.com.br

URBANISMO

Ed Alves/CB/D.A Press

Brasilia, sexta-feira, 3 de julho de 2026 ¢ Correio Braziliense ¢ 13

¥
i
3
3
5
w

s “puu
x e e
— | memmm ree
| oD PV

Em Samambaia, crescimento trouxe valorizacao imobiliaria, mas aumentou a circulacéo de veiculos

Especialistas alertam que o desafio da verticalizacdo das cidades fora da area tombada do Plano Piloto é privilegiar
mobilidade, saneamento e servicos publicos compativeis com o0 aumento da populacao e da qualidade de vida

» PAULO GONTIO

Distrito Federal cresce em rit-

mo acelerado para o alto, mas a

infraestrutura urbana pede so-

corro no chdo. O avanco rapido
de torres residenciais e o adensamen-
to populacional acenderam o alerta de
especialistas da Universidade de Brasi-
lia (UnB) para o risco real de sobrecarga
nos sistemas de esgoto, contaminacao
de cursos d’agua e nos intransitaveis no
transito. O debate ganha urgéncia em re-
gioes como Aguas Claras, onde a densi-
dade demografica supera a marca de 14
mil moradores por quildmetro quadrado
— uma concentracdo que transforma a
rotina de quem vive na “capital vertical”

Enquanto isso, do outro lado da EPTG,
em Vicente Pires, os congestionamentos
fazem parte da rotina mesmo em uma
area onde predominam casas e condomi-
nios horizontais. O cendrio levanta ques-
tionamentos sobre os impactos que no-
vos empreendimentos podem provocar
nos proximos anos.

Para o urbanista e professor da Uni-
versidade de Brasilia (UnB) Frederico
Flésculo, a verticalizacdo é consequén-
cia natural da escassez de terrenos urba-
nos e da busca por acessibilidade. “Ela
permite que mais pessoas morem pro-
ximas dos centros urbanos e dos servi-
cos’, afirmou o especialista, que conec-
ta o surgimento do problema ao adensa-
mento sem investimentos compativeis.
“Somente deveria haver verticalizagao
onde existisse sistema vidrio suficiente,
abastecimento de dgua, rede de esgoto
e infraestrutura compativel. Isso preci-
sa ser planejado antes da ocupagao, ndo
depois’; argumenta.

Fl6sculo cita Aguas Claras como um
exemplo dos desafios enfrentados quan-
do o nimero de moradores cresce mais
rapido do que os investimentos publicos.
“Hoje, vemos congestionamentos croni-
cos e crescentes. A verticalizacdo precisa
vir acompanhada de planejamento e de
investimentos’, conclui.

Planejamento

A Secretaria de Desenvolvimento Ur-
bano e Habitacao do Distrito Federal (Se-
duh) afirma que a verticalizacao pode ser
positiva quando bem planejada. Em res-
posta, o 6rgao destaca que “ela permite
um melhor aproveitamento das édreas ja
urbanizadas, amplia a oferta habitacional
e aproxima a populacao de empregos, co-
meércio, servicos, equipamentos piblicos
e sistemas de transporte coletivo”.

A pasta ressalta que o processo deve
ser acompanhado por estudos técnicos
que avaliem a capacidade da infraestru-
tura. “E fundamental que o processo seja
acompanhado por estudos técnicos que
avaliem a capacidade de suporte da re-
gido, considerando aspectos como mo-
bilidade, abastecimento de dgua, esgo-
tamento sanitdrio, drenagem, oferta de
equipamentos publicos e questoes am-
bientais’, informou.
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Para especialistas, Aguas Claras é um exemplo dos desafios enfrentados quando a cidade cresce rapido demais
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Servicos, como o transporte piiblico, devem acompanhar o aumento da populacao

A professora da Faculdade de Arqui-
tetura e Urbanismo da Universidade de
Brasilia (UnB) Ana Paula Campos Gur-
gel entende que a discussao nao deve se
concentrar na quantidade de edificios
construidos. “Os prédios nao sao o pro-
blema. A discussao deve ser sobre como
esse crescimento urbano é planejado e
gerido dentro das possibilidades de ca-
da lugar’, defendeu.

Segundo Ana Paula, pesquisas da
area mostram que regides mais densas
podem ser mais eficientes sob varios

aspectos. “Quando ha adensamento,
os custos de infraestrutura e desloca-
mento tendem a diminuir. A vertica-
lizagdo pode ser uma estratégia mui-
to positiva para evitar o espalhamento
excessivo dos nucleos urbanos e apro-
ximar as pessoas de servicos e equipa-
mentos publicos’, afirmou.

A especialista ressalta que o proces-
so precisa ocorrer de forma organizada.
“Se esse adensamento ocorre sem mo-
bilidade adequada, sem drenagem, sem
abastecimento de 4gua, rede de esgoto,

escolas e unidades de saude suficientes,
ele passa a gerar impactos negativos pa-
ra a populacao’, observou.

Ana Paula destaca que a questao cen-
tral nao é saber se o Distrito Federal po-
de crescer, mas identificar quais regioes
tém condicoes de receber novos morado-
res. “Existem dreas que podem absorver
mais habitantes e outras que operam pro-
ximas do limite. Isso precisa ser definido
por estudos técnicos que avaliem a estru-
tura existente em cada localidade’, frisou.

Entre as preocupagoes apontadas pe-
los especialistas estd o impacto sobre as
redes de esgoto e abastecimento. A pro-
fessora da FAU da UnB explica que o au-
mento populacional sem ampliagao da
infraestrutura pode gerar sobrecarga nos
sistemas de coleta e tratamento. “Se a re-
de nao foi projetada para atender deter-
minado volume populacional, ela pode
ultrapassar seus limites, provocando ex-
travasamentos, refluxos e até contamina-
¢do de cursos d’agua’; salientou.

Segundo ela, os reflexos podem atin-
gir as estacdes de tratamento: “Quando
uma estagao opera acima do previsto, a
eficiéncia do tratamento pode ser preju-
dicada, gerando consequéncias ambien-
tais e problemas de satide puiblica” Para
Ana Paula, ampliar essas estruturas exige
investimentos elevados. “Por isso, os es-
tudos preventivos precisam ocorrer an-
tes da ocupacdo. Corrigir esses proble-
mas depois é muito mais caro’, finalizou.

Cotidiano

Moradora de Aguas Claras ha 10 anos,
a publicitdria Lara Azevedo, 24 anos,
acompanhou de perto a transformacao
da regido. “O comércio cresceu muito.
Tem cada vez mais lojas, franquias e ser-
vicos, mas a mobilidade é a pior coisa de

morar aqui’, diz. Ela conta que o transito
deixou de ser um problema restrito aos
horérios de pico: “Tem fim de semana
que voce pega transito dentro do préprio
bairro, as duas da tarde de um sédbado”.

Na opinido da moradora, o ritmo de
crescimento ndo acompanha as necessi-
dades de mobilidade. “Aguas Claras cres-
ce para cima, mas a regiao é pequena ter-
ritorialmente. Nao tem muito espaco pa-
ra ampliar vias ou criar novas alternati-
vas de acesso’, lamenta. Apesar das cri-
ticas, Lara reconhece os beneficios: “Vi-
vo em um lugar que tem tudo que preci-
$0, mas, a0 mesmo tempo, sinto falta de
mais areas verdes’”

Moradora de Samambaia, a enfermei-
ra Tatiana Mendes, 52, assistiu ao inicio
da verticalizacdo em algumas édreas da
regido administrativa. Segundo ela, o
crescimento trouxe mais comércio, ser-
vicos e valorizacdo imobilidria, mas au-
mentou a circulacdo de veiculos. “Quan-
do comecei a morar aqui, havia muito
menos prédios. Hoje, temos mais comér-
cio, mais opcoes de servicos e uma movi-
mentacdo muito maior’, aponta.

Tatiana avalia que o processo trouxe
ganhos e desafios: “E bom porque aregiao
ficou mais completa e as coisas ficaram
mais perto. Por outro lado, o transito au-
mentou e a sensacao é de que tudo acon-
teceu muito rapido”. Para a enfermeira, o
crescimento é inevitavel, mas precisa ser
acompanhado por investimentos. “A po-
pulacdo cresce e 0s bairros mudam. O im-
portante é que transporte publico, areas
de lazer e infraestrutura acompanhem es-
sa transformacao’, assinala.

Em Vicente Pires, o biélogo Bruno No-
gueira, 32, acompanha com preocupacao
as discussoes sobre novos empreendi-
mentos. “Hoje, enfrentamos congestio-
namentos frequentes nos horarios de pi-
co, mesmo sem uma grande quantidade
de prédios. Isso mostra que a infraestru-
tura opera perto do limite’, reclama. Se-
gundo ele, o debate ndo deve ser tratado
como uma disputa entre ser contra ou a
favor dos edificios: “Nao sou contra os
prédios. O crescimento € natural. O que
preocupa é quando a infraestrutura nao
acompanha esse processo’.

Equilibrio

Apesar das criticas, os especialistas
concordam que a verticalizacdo nao é,
por si s6, um problema. Quando bem
conduzida, ela pode reduzir a expansao
urbana sobre dreas ambientais, aproxi-
mar moradia e trabalho, facilitar o aces-
S0 a servicos e otimizar o uso das redes
existentes. Por outro lado, quando ocorre
sem estudos prévios e investimentos ade-
quados, pode ampliar congestionamen-
tos, pressionar sistemas de dgua e esgo-
to e comprometer a qualidade de vida.

Mais do que discutir a altura dos edi-
ficios, o desafio é garantir que o cresci-
mento seja acompanhado por mobilida-
de, saneamento e servicos publicos a al-
tura da nova realidade urbana.



