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ECONOMIA/ O governador Ibaneis Rocha sancionou o projeto com trés vetos que podem ser analisados pela Camara
Legislativa em 25 de marco. Agora, 0 banco segue com as tratativas para a criacdo do Fundo de Investimento Imobilidrio (FII)

Socorro ao BRB
agora € lei
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sancao do projeto de so-
corro ao Banco de Brasi-
lia (BRB) pelo governador
Ibaneis Rocha (MDB) d4 a
largada para uma medida biliona-
ria que coloca nove iméveis do Dis-
trito Federal no tabuleiro do mer-
cado financeiro. Eles serdo trans-
formados em papel e injetados
no Fundo de Investimento Imobi-
liario (FII) para gerar o capital que
o banco precisa para voltar a ter
equilibrio economico-financeiro.
Na pratica, o banco deixa de
ser apenas uma instituicao de cré-
dito para se tornar um gestor de
ativos imobiliarios. O presiden-
te do Banco de Brasilia, Nelson
de Souza, confirma o interesse
de cinco grandes investidores no
fundo, que deve injetar R$ 6,6 bi-
lhoes no caixa do banco, abrindo
apossibilidade de pedidos de em-
préstimos junto ao Fundo Garan-
tidor de Crédito (FGC) ou outras
instituicoes financeiras.

Vetos

Ao sancionar o PL 2.175/2026,
agora Lei n° 7.845/2026, Ibaneis
Rocha vetou trés artigos e, com is-
so, derrubou a obrigatoriedade de
relatdrios trimestrais detalhados; o
plano formal de retorno econdmi-
co com metas e prazos e impediu
que o Iprev-DF receba, pelo menos,
20% de participacao societdria to-
davez que o DF transferir bens ou
dinheiro para o BRB.

O primeiro veto foi ao Artigo
n° 5, que previa, em casos de ope-
racoes que envolvam transferén-
cia ou monetizacao de bens e di-
reitos de titularidade em favor do
BRB, a participacao societaria do
Instituto de Previdéncia dos Ser-
vidores do DF (Iprev-DF) de pelo
menos 20% do volume de capital
transferido, como mecanismo de
recomposicdo e fortalecimento
do patrimonio.

O segundo artigo vetado foi o
n° 9, que previa a publicacao, a ca-
da trés meses, no Didrio Oficial do
Distrito Federal, de relatorio deta-
lhado contendo arelagao dos imé-
veis alienados ou integralizados em
fundos no periodo; o valor de ava-
liacdo e o valor efetivo da venda ou
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operacao financeira e a identifica-
¢do dos adquirentes ou veiculos
societarios utilizados na operacao.

Por fim, Ibaneis vetou o Artigo
n° 10, que determinava que toda
medida de recomposicao, reforco
ou ampliacao do patrimonio liqui-
do ou capital social do BRB reali-
zada com recursos ou bens publi-
cos do DF deveriam estar acompa-
nhadas de plano formal de retorno
economico ao ente controlador. O
plano devia conter estimativa ob-
jetiva de retorno financeiro ao DF,
prazo maximo para recomposi-
cdointegral dos valores aportados,
mecanismos de compensacdo ao
erario, metas de desempenho do
BRB vinculadas ao aporte realiza-
do e demonstracao do beneficio
direto a sociedade.

Ao Correio, o presidente da
Camara, Wellington Luiz (MDB)
explicou que os vetos s6 voltam
para o plendrio da CLDF para
apreciacdo caso algum deputa-
do apresente sugestdo de derru-
bada. Além disso, o deputado que
quiser derrubar algum veto precisa

0 que diz o projeto aprovado?

A lei dispde sobre os instrumentos destinados
ao fortalecimento da estrutura patrimonial e
da liquidez do BRB. A nova legislacdo autoriza
0 Governo do Distrito Federal (GDF), na
condicdo de acionista controlador do BRB, a
adotar medidas destinadas a recomposicao,
reforco ou ampliagdo do patriménio liquido e
do capital social da instituicdo financeira.

Isso pode acontecer mediante realizacao
de aportes patrimoniais e outras formas
juridicamente admitidas de reforco patrimonial,
inclusive com bens moveis ou imaveis. A lei
autoriza, ainda, alienacdo prévia de bens
plblicos, mdveis ou iméveis, com posterior
destinacdo do produto da venda ao reforco
patrimonial do BRB. A proposta sancionada
também autoriza operacdes de crédito com o
Fundo Garantidor de Crédito (FGC) ou instituicdes
financeiras, até o limite de R$ 6,6 bilhdes.

Fica autorizada a alienacao de nove imdveis
plblicos do Distrito Federal, contanto que
haja prévia avaliacao, compatibilidade com
o interesse piblico e respeito as normas de
governanca e transparéncia. A lei determina,
também, a desafetacao dos imoveis, isto

é, retira a finalidade publica e transforma
0s imdveis em patrimonio disponivel.

0O Poder Executivo pode optar por transferir
diretamente os bens ao BRB para que este
promova sua alienacao ou exploracdo econdmica,
promover a alienacao prévia dos bens e aportar
a0 BRB o produto financeiro obtido, estruturar
operagdes combinadas ou sucessivas envolvendo
as alternativas anteriores ou realizar operacoes
de securitizacdo, constituicao de fundos de
investimento imobiliario ou patrimonial, sociedades
de proposito especifico ou outras estruturas
financeiras destinadas a monetizacao dos ativos.

A constituicdo de Fundos de Investimento
Imobilidrio (FII) deve ser realizada sob a forma
de condominio fechado, tendo o Distrito Federal
como cotista inicial e o0 BRB, diretamente
ou por meio de suas subsididrias, como
responsdvel pela estruturacao do fundo.

Por fim, o Distrito Federal deve compensar,
mediante bens iméveis de valor equivalente,
aqueles de propriedade da CEB, Caesb e
Terracap, observada a compatibilidade
com a legislacdo orcamentaria e com
a Lei de Responsabilidade Fiscal.

da anuéncia do deputado autor da
emenda vetada para o pedido ser
levado a frente. Caso haja algum
pedido, Wellington Luiz planeja
colocar para votagao em plendrio
em 25 de marco. Até 14, a lei vale
da maneira como foi sancionada.

Analise

O economista César Bergo, pro-
fessor da Universidade de Brasilia
(UnB), afirma que o principal desa-
fio, agora, envolve os proximos pas-
sos para estruturar o fundo imobi-
lidrio e comprovar ao Banco Cen-
tral do Brasil que o BRB possui ca-
pacidade financeira para absorver
os impactos das operacoes envol-
vendo o Banco Master.

“O banco precisa demonstrar
ao Banco Central que possui pa-
trimonio e liquidez suficientes para
cumprir as exigéncias regulatorias
do sistema financeiro. A criacao de
um fundo imobilidrio com iméveis
do governo pode ajudar a formar
esse colchao de liquidez e reforcar,
ainda que de forma temporaria, a
posicdo financeira do BRB’, afirma.

Segundo ele, o préximo pas-
so envolve a estruturacao do fun-
do e a busca por investidores no
mercado de capitais. “Esses im6-
veis podem ser transferidos para
um fundo de investimento imobi-
lidrio, que passa a captar recursos
com investidores. Esse capital po-
de fortalecer a base patrimonial
do banco e até servir como garan-
tia para eventuais operacoes finan-
ceiras’, explica.

Bergo ressalta, porém, que a es-
tratégia pode trazer impactos para
o préprio governo e para as contas
publicas. “Para atrair investidores,
normalmente é necessario ofere-
cer algum tipo de rentabilidade
ou desagio sobre esses ativos. Is-
so significa que, no fim do proces-
s0, pode haver perda patrimonial
para o proprio governo do Distrito
Federal’, diz.

O especialista também chama
atencdo para a pressao dos prazos
regulatdrios. “O volume de recur-
sos envolvidos é elevado e o prazo
para atender as exigéncias do Ban-
co Central é curto. Por isso, é natu-
ral que haja uma pressao maior so-
bre o governo e sobre o banco para
que as decisoes sejam tomadas ra-
pidamente’, conclui.

» Leia mais na pagina 14

CINCO PERGUNTAS PARA | Nelson de Souza, presidente do BRB
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0 fundo passa a ser o dono
dos iméveis? Os investidores
poderao decidir o futuro
desses imoveis? Eles voltam
para o patrimonio das
empresas piblicas?

Os imaveis serdo integralizados
em um fundo de investimento
imobiliario. Nesse modelo, 0
fundo passa a deter 0s ativos,

e 0s investidores passam
a deter cotas do fundo.

A gestao e as decisoes sobre
0s ativos nao sao tomadas
individualmente pelos cotistas,
mas pelo gestor e administrador
do fundo, conforme regras
estabelecidas no regulamento
e sob supervisao da Comissdo
de Valores Mobiliarios (CVM).

A partir da monetizacao
desses ativos, 0s recursos obtidos
permitirao ao Governo do Distrito

Federal realizar aporte de capital
no BRB. Com isso, 0 patriménio do
GDF néo se reduz: ele é realocado
de ativos imobiliarios para
participacdo aciondria no banco.
Essa operacao tende a
fortalecer 0 banco e aumentar o
valor das acoes do BRB ao longo
do tempo, 0 que pode se traduzir
em maior geracao de dividendos
a0 GDF no futuro, além de ampliar
a capacidade do banco de investir
e apoiar o desenvolvimento
do Distrito Federal.

0Os vetos ao PL alteram
a estratégia de captacao
de recursos?

Nao. Os vetos ndo alteram
a estratégia estruturada para a
operacao. O modelo de utilizacao
dos ativos e a constituicao do
fundo permanecem preservados,

permitindo que a estratégia

de captacao e geracao de
liquidez para o aporte no banco
siga conforme planejado.

Qual o impacto esperado desse
fundo no indice de Basileia?

A operagao tem como
objetivo gerar liquidez a partir da
valorizagdo e monetizagao dos
ativos imobiliarios, permitindo
que o controlador realize
aporte de capital no banco.

Esse aporte contribui para o
fortalecimento do patrimonio
de referéncia da instituicao
e, consequentemente, para a
manutencao dos indices de capital
em niveis confortavelmente
acima do minimo regulatorio
estabelecido pelo Banco Central.

Isso garante que o banco
mantenha capacidade de

crescimento sustentdvel
e de expansao do crédito
no Distrito Federal.

Em cenarios de juros
volateis, qual o diferencial
competitivo do fundo para
atrair investidores?

O principal diferencial esta
na qualidade e no potencial
de valorizacdo dos ativos
imobilidrios que compdem o
fundo, localizados em dreas
estratégicas do Distrito Federal.

Além disso, a estrutura do
fundo permite combinar renda
recorrente com potencial de
valorizagdo patrimonial, o que
tende a atrair investidores
mesmo em cenarios de
maior volatilidade de juros. A
governanca e a transparéncia
tipicas do mercado de

fundos imobilidrios também
contribuem para ampliar o
interesse dos investidores.

Uma vez operando, qual
a previsao para que 0
fundo se reverta em
dinheiro para o banco?

A geragdo de liquidez ocorrerd
por meio da colocagdo de
cotas do fundo no mercado. Os
recursos obtidos nessa etapa
permitirdo ao controlador realizar
0 aporte de capital no banco.

0O cronograma da operacao
seguira o calendario societdrio
e regulatério necessario
para a estruturacao e
distribuicao das cotas. Nesse
sentido, ja foi convocada
assembleia para deliberar
sobre 0S passos nNecessdrios
para viabilizar o aporte.



