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CDB Inflacio
IPCA do IBGE (em %
Prefixado (em %)
30 dias (a0 ano) Margo/2025 0,56
Abril/2025 043
Maio/2025 0,26
14191010 junho/2025 024
Julho/2025 0,26

HABITACAO

Aluguel transtorma
mercado imobiliario

Dados da Pnad mostram aumento de 45,4% nos imoveis alugados em oito anos. Segundo o coordenador da pesquisa, dado
mostra concentracao de renda. Especialistas apontam impacto do crédito caro e verticalizacao urbana na moradia

» RAFAELA GONCALVES

Brasil contava com 77,3

milhées de domicilios em

2024, segundo a Pesquisa

Nacional por Amostra de
Domicilios Continua (Pnad Conti-
nua), divulgada pelo Instituto Bra-
sileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE). O ntimero representa cres-
cimento de 1,7% em relacdo a 2023
ede 15,9% desde 2016, mas a com-
posicao das moradias revela trans-
formagoes profundas no padrao
habitacional do pais.

Enquanto a proporcado de imo-
veis préprios j& quitados caiu de
66,8% em 2016 para 61,6% em 2024,
os domicilios alugados avangaram
de 18,4% para 23%, somando 17,8
milhées de unidades — um au-
mento de 45,4% em oito anos. Qua-
se metade desse crescimento ocor-
reu entre 2022 e 2024, coincidindo
com um periodo de forte eleva-
¢do da taxa bésica de juros, a Se-
lic, o que tornou o preco do finan-
ciamento mais caro do que o do
aluguel. Os imdveis ainda em fi-
nanciamento se mantiveram esta-
veis em 6%.

O analista da pesquisa do IBGE,
William Kratochwill, observa que o
aumento da moradia por aluguel é
um indicativo da concentracao de
riqueza. “E uma concentracéo da
posse de domicilios para um gru-
po menor. “Se nao se criam opor-
tunidades para a populagao adqui-
rir o seu imével, e a pessoa conti-
nua querendo ter sua independén-
cia, ter sua familia, como fazisso se
nao consegue adquirir um bem?
Ela tem que partir para o aluguel’,
comenta.

Para o professor Rodrigo Si-
moes, da Faculdade do Comércio
(FAC-SP), o fendmeno esta dire-
tamente ligado ao encarecimento
do crédito. “Nos tltimos dois anos
houve uma consistente elevacao da
taxa de juros, que é reflexo de um
aumento dos gastos fiscais e tam-
bém para poder combater a infla-
c¢do. Quando a taxa de juros sobe,
ela puxa, direta ou indiretamente,
as demais taxas do mercado para
cima, porque tudo acaba ficando
mais caro’, avalia.

Ele destaca que, diferentemen-
te de outros paises, “no Brasil, te-
mos taxa de juros alta e inflagao al-
ta. Aqui, o efeito é mais demorado’,
o que reduz o poder de compra do
trabalhador. “Mesmo o aumento
de renda, nao é suficiente para ar-
car com os juros de financiamen-
tos e o custo de vida, que esta cada
vez mais alto”.

O economista Otto Nogami,
professor do Insper, reforca que
0 aumento no nimero de iméveis
alugados representa uma transfor-
magao estrutural no mercado imo-
bilidrio e no comportamento das
familias brasileiras. “O aluguel se
consolida como uma solucgao ha-
bitacional de longo prazo, muitas
vezes por necessidade, refletindo o
afastamento do tradicional sonho
da casa propria’, destaca.

Para ele, “as familias estao adap-
tando seu comportamento a um
cendrio de mercado desafiador, on-
de a compra de um imovel se tor-
nou mais dificil, seja pela incapa-
cidade de acumular capital para a
entrada, seja pela dificuldade de
acessar financiamentos em con-
dicoes favoraveis”
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Parcela de familias que pagam aluguel sobe 25% em 8 anos, de acordo com o IBGE. Por outro lado, o nimero de iméveis quitados diminuiu

Locacdao em alta

Crédito caro eleva procura por aluguel no Brasil

COMPOSICAO DOS DOMICILIOS

Ndmero de domicilios
no Brasil em 2024:

77,3 milhoes

Iméveis préprios quitados:
61,6% (em 2016 eram 66,8%)

Imdveis alugados:

23% (17,8 milhées; aumento
de 45,4% em 8 anos)

CRESCIMENTO ACELERADO DO ALUGUEL

B Quase metade do aumento desse tipo
de moradia ocorreu entre 2022 e 2024

| O fenédmeno é reflexo de crédito mais
caro e aumento do custo de vida

DISTRIBUICAO REGIONAL DE DOMICILIOS
Sudeste 43,1%*

Nordeste

Sul

15,1%
Centro-Oeste 8™

Norte

7,6%

*maior propor¢do de apartamentos e de imdveis alugados
*maior proporcao de casas prprias quitadas
*maior taxa de domicilios alugados: 30,8%

TIPOS DE MORADIA
Casas

Seguem sendo
maioria, com
84,5%
(65,3 milhodes)

Apartamentos

Crescimento de
29,8°/o contra
alta de 13,8%!

das casas

Fonte: IBGE.

Imaveis préprios ainda
5 financiados:
: 6% (estavel)

Aanilise regional da Pnad mos-
tra desigualdade no acesso a mo-
radia. O Sudeste concentra 43,1%
dos domicilios do pais e registra
os maiores indices de iméveis alu-
gados (25,4%), enquanto Norte e
Nordeste lideram em casas pro-
prias quitadas (70% e 69,6%). A ver-
ticalizagdo acompanha esse movi-
mento, 0s apartamentos cresce-
ram 29,8% entre 2016 e 2024, qua-
se 0 dobro do crescimento das ca-
sas, com destaque para o Sudeste.

Nogami observa que o aumen-
to de domicilios alugados esta in-
timamente ligado a verticalizacdo
urbana. “Apesar disso, a expan-
sdo ndo resolve a crise habitacio-
nal, pois os apartamentos se con-
centram em areas de maior valor
agregado, atendendo a demanda
de mercado e ndo a necessidade
de moradia digna para a popula-
¢do de baixa renda’, afirma.

Desigualdades

Além da moradia, a infraes-
trutura evidencia desigualdades
persistentes. Em 2024, 86,3% dos
domicilios tinham acesso a rede
de 4gua, com forte contraste en-
tre dreas urbanas (93,4%) e rurais
(31,7%), enquanto o esgotamen-
to sanitdrio atingiu 70,4% das re-
sidéncias, com disparidades re-
gionais — Sudeste (90,2%), Nor-
te (31,2%) e Nordeste (51,1%). O
destino do lixo também é desigual:
50,5% das familias rurais queimam
residuos em suas propriedades.

0 padréo de consumo revela di-
ferencas sociais importantes. Ge-
ladeiras estdo presentes em 98,3%
dos lares; maquinas de lavar em
70,4%; automodveis em 48,8%; e
motocicletas em 25,7%. No Norte
e Nordeste, as motos sdo mais co-
muns que os carros, enquanto Sul
e Sudeste registram maior posse de
automdveis.

Segundo Simdes, no Sudeste es-
td cada vez mais dificil adquirir
imével, aumentando a procura por
aluguel. “No Nordeste, o aluguel é
mais barato e ha maior proporcao
de moradias préprias. Enquanto is-
so, profissionais autonomos ou PJs
perdem a condicdo de pagar imo-
veis, e investidores compram para
alugar’) avalia.

Outro fator importante, que tem
inibido o efeito de programas so-
ciais, segundo ele, é o endivida-
mento das familias. “O brasileiro
estd ganhando mais, mas o cus-
to de vida cresce mais rapido. Ali-
mentacgdo, moradia, energia e 4gua
consomem cada vez mais do sala-
rio. Mesmo programas como Mi-
nha Casa Minha Vida, que hoje
atendem classes C e B, ndo conse-
guem suprir a demanda, por cau-
sa do alto endividamento e da ina-
dimpléncia das familias.”

A proporcéo de brasileiros que
moram sozinhos cresceu 52% em
12 anos. Em 2024, 18,6% dos do-
micilios eram habitados por ape-
nas uma pessoa, 0 que equivale
a aproximadamente um em cada
cinco. Para Nogami, os dados refor-
cam tanto a urbanizacdo e vertica-
lizacdo das cidades quanto as de-
sigualdades regionais persistentes.
Simdes destaca o impacto social e
demogréfico, com aumento no ni-
mero de unidades domésticas uni-
pessoais e o predominio de arran-
jos familiares menores.



