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»Entrevista | RENATO CORREIA | PRESIDENTE DA CBIC

"Selic a 15% tera um
impacto muito forte"

Dirigente da Camara Brasileira da Inddstria da Construcdo enxerga cenario desafiador com alta taxa de juros,
dificultando 0 acesso ao crédito para a classe média. Consignado com o FGTS também preocupa

» ANA DUBEUX,
» CARLOS ALEXANDRE DE SOUZA,
» VITORIA TORRES*

ano de 2024 foi positivo pa-
ra a construgdo civil, ava-
lia o presidente da Cama-
ra Brasileira da Induistria
da Construgdo (CBIC), Renato Cor-
reia. O aumento de 20% nas vendas
no mercado imobilidrio e a redugcdo
do estoque de imovelis sdo resulta-
dos considerados relevantes para
essesetor, que é um termometro pre-
ciso da satide economica nacional.
O sucesso foi impulsionado pe-
las mudangas no programa Mi-
nha Casa, Minha Vida, incluin-
do aumento de subsidios e a uti-
lizagdo do FGTS, além de investi-
mentos em infraestrutura, que so-
maram R$ 264 bilhdes. Isso trouxe
um crescimento considerdvel na
geragdo de empregos no setor, co-
mo serd demonstrado hoje, duran-
te a divulgacdo dos indicadores
imobilidrios nacionais relativos
ao quarto trimestre do tiltimo ano.
Entretanto, o presidente da
CBIC expressa preocupagdo com
2025, especialmente em razdo da
alta da taxa de juros, que dificul-
ta o acesso ao crédito. Renato Cor-
reia alerta, ainda, para a utiliza-
¢do do FGTS para outros fins, re-
duzindo os recursos disponiveis
para a habitagéo. Confira os prin-
cipais trechos da entrevista conce-
dida ao Correio:

Como foi 0 ano de 2024 para a
construcao civil?

Bastante positivo. O mercado
imobilidrio vendeu 20% a mais
do que em 2023, comparando os
terceiros trimestres dos anos. N6s
tivemos uma reducdo do esto-
que da ordem de 10%, e isso tu-
do se deve, em boa parte, as mu-
dancas no Minha Casa, Minha Vi-
da, ocorridas em julho de 2023,
que tiveram reflexos positivos em
2024, com o aumento do teto do
programa, utilizando o Fundo de
Garantia do Tempo de Servico
(FGTS) para R$ 350 mil e tam-
bém o aumento do subsidio para
R$ 55 mil. Isso colocou o Minha
Casa, Minha Vida em condicoes
de operar perante a renda da po-
pulacdo. Hd uma demanda muito
forte, e 0 programa cresceu muito.
E n6s tivemos, no inicio de 2024,
uma taxa Selic de 10,5%, o que
também impulsionou a venda de
apartamentos de médio e alto pa-
drao, performando umaboa reali-
zacdo do setor imobilidrio.

Quais os resultados na
infraestrutura?

Quando a gente olha para a
infraestrutura, 2024 foi um dos
melhores anos. O Brasil investiu
R$ 264 bilhdes em infraestrutu-
ra, sendo aproximadamente R$
64 bilhdes entre os governos fe-
deral, estaduais e municipais, e
cerca de R$ 200 bilhdes da ini-
ciativa privada. Estamos falando
de rodovias, saneamento bdsico,
infraestrutura de comunicacao e
energia. O desdobramento dis-
so € que o setor da construcdo
civil do pais empregava quase 3
milhoes de pessoas com cartei-
raassinada em 2024. E um cend-
rio muito positivo.

Divulgagao

0 que preocupa em 2025?

O cendrio para 2025 é desa-
fiador para o pais todo, e em es-
pecial para a construcao civil, no
que tange ao impacto da taxa bd-
sica de juros, a Selic. A expectati-
va de chegarmos a uma taxa bé-
sica de 15% ao ano tem um im-
pacto muito forte no setor, por-
que usa muito dinheiro por mui-
to tempo. Isso acaba onerando
muito a produ¢ao de iméveis, au-
mentando o custo de producao,
mas principalmente prejudican-
do o funding para a classe média
quando se trata do setor imobilid-
rio. Quando a Selic sobe, hd uma
retirada de recursos da caderne-
ta de poupanca. Nos tiltimos trés
anos, houve uma drenagem de R$
200 bilhdes de recursos da cader-
neta de poupanca, e, com a taxa
Selic a 10,5%, havia sinais de re-
cuperacdo. Com ela subindo de
novo para 15%, é natural que haja
novamente uma pressao de saida
derecursos, o que implica menos
dinheiro para a producao de imo-
veis para a classe média.

Havera impactos em
investimentos, certamente.
Teremos mais dificuldade de
trazer novos contratos, pois com
essas taxas de juros passa a ser
mais interessante deixar o dinhei-
ro aplicado no banco do que colo-
car em uma atividade produtiva.
Esse impacto atinge duramente a
classe média. A parte de infraes-
trutura ndo atinge tanto o Minha
Casa, Minha Vida e o FGTS, por-
que tém taxas de juros fixas, ja
regulamentadas, sao taxas admi-
nistradas. Nos preocupa ainda a
pressao de custo da mao de obra,
porque prevemos que o emprego
ainda continuard forte no pais pe-
los contratos jd vigentes da cons-
trucdo. E também o preco dos
materiais, em fun¢do do délar.
Aco, cimento, aluminio, cobre, vi-
dro, tudo isso tem uma pressao de
custos de material, mdo de obrae
financeiro, o que vai impactando
na margem de lucro operacional
das empresas. Esse cendrio pode

Esse cenario pode estimular, ja no segundo
semestre, uma diminuicao de lancamentos,

inclusive, do Minha Casa, Minha Vida"

estimular, jd no segundo semes-
tre, uma diminuicdo de lanca-
mentos, inclusive, do Minha Ca-
sa, Minha Vida.

A lua de mel acabou?

A CBIC trabalha numa rela-
¢do institucional com os gover-
nos, seja este, seja outro, sempre
no didlogo técnico propositivo
de solugdo de problemas, para
que a gente possa entregar mo-
radia e infraestrutura para a so-
ciedade. Vamos continuar fazen-
do propostas. Fomos muito par-
ticipativos na reforma tributdria,
que € positiva para o setor e pa-
ra o pafs, porque vai trazer mais
produtividade e mais competiti-
vidade. E temos que buscar avan-
car nos passos seguintes, avaliar
como podemos reduzir o Custo
Brasil, os custos administrativos,
seja por meio de uma reforma
administrativa, seja por outras
alternativas. A CBIC sempre es-
tard disposta ao didlogo técnico.

0 FGTS é uma importante fonte
de recursos para a habitacao, mas
tem sido utilizado para outros
fins. Onde estao os problemas?
OFGTS é muito importante pa-
ra a habitacdo de interesse social
no Brasil. Originalmente, ele tem
pelo menos duas func¢oes impor-
tantes: a salvaguarda do trabalha-
dor no momento da perda do em-
prego ou de uma calamidade; e o
financiamento da habitagio dein-
teresse social e da infraestrutura e
mobilidade. Como o deficit habi-
tacional no pafs é resiliente — sao
cerca de 7 milhdes de habitacoes
em deficit habitacional, mesmo
depois de um programa exitoso
como o Minha Casa, Minha Vida,
que completou 15 anos —, o defi-
cit nominal continua muito forte

no Brasil. Entao, qualquer desvio
da fonte de financiamento para a
habitacdo de interesse social im-
pacta muito a sociedade brasilei-
ra. A CBIC defende que os recursos
do FGTS sejam aplicados até que a
gente possa vencer esse desafio do
deficit habitacional. Saques ordi-
ndrios sdo, muitas vezes, aplicados
no FGTS, como, por exemplo, a an-
tecipagdo ou a alienacdo do saque
-aniversdrio. Isso significa que o
empréstimo bancdrio, antecipan-
do 10, 20, 30 anos de saque-ani-
versdrio, inviabiliza o uso desse di-
nheiro emprestado em habitacao.

Por que esses saques ordinarios
sao prejudiciais ao FGTS?
Quando vocé aplica o dinheiro
em habitacdo, é um financiamen-
to. O dinheiro constréi e em segui-
davolta para o FGTS. Quando vo-
cé realiza o empréstimo bancario
com os recursos do FGTS, ele nao
volta para o fundo e ndo é aplica-
do em habitacdo. Isso representa
R$ 40 bilhdes por ano. Representa
muita habitacao que deixa de ser
feita para o trabalhador. Esse é um
tema de muita preocupacao para
a CBIC. Tinhamos expectativas de
que o consignado do eSocial, que
é uma forma de empréstimos para
asociedade brasileira por meio do
eSocial, fosse substituir o emprés-
timo consignado do FGTS. O que
a gente leu na imprensa é que as
duas modalidades existirao, ou se-
ja, haverd uma dificuldade da ob-
tenc¢do da habitacao, pelo menos
em R$ 40 bilhdes, enquanto existir
essa modalidade da antecipacao
do saque-aniversdrio do FGTS.

0 consignado com o FGTS é um

mau negdcio para o trabalhador?
Sobre o empréstimo con-

signado feito pelos bancos ao

trabalhador no FGTS, é impor-
tante ressaltar que, no emprés-
timo de aproximadamente cin-
€O anos, ou seja, antecipacao
de cinco anos do saque-ani-
versdrio, 40% do valor anteci-
pado vai para os bancos e 60%
fica com o trabalhador. O tra-
balhador entrega para os ban-
cos, em juros, 40% do valor. Se
a gente estender um pouco es-
se prazo para 11 anos, o traba-
lhador entrega 75% do valor
para os bancos e 25% fica com
ele. Entdo, essas sdo taxas bas-
tante elevadas para o trabalha-
dor, pois € um empréstimo que
ndo tem risco nenhum para os
bancos. E importante também
ressaltar o desvio de funcdo do
FGTS, retirando a reserva patri-
monial do trabalhador e indu-
zindo-o0 a um empréstimo que
ndo vai resolver nenhum dos
problemas dele e, sim, agravd
-los, pois vai afastd-lo da tao
sonhada casa prépria.

0 que pode ser feito para a classe
média adquirir um imével com
mais facilidade?

A classe média precisa de fi-
nanciamento para a aquisicao
da casa propria, e os recursos pa-
ra esse financiamento normal-
mente vém das poupancas, vém
das Letras de Crédito Imobilidrio
(LCIs), e outras ferramentas adi-
cionais. Tanto a poupanca quan-
to essas outras modalidades de
investimento dependem mui-
to de uma taxa Selic baixa para
serem atrativas. Entdo, a inica
alternativa que a gente vé para
compensar um pouco as perdas
de disponibilidade de recursos
seria a liberacdo do compulsé-
rio da poupanga, algo em tor-
no de R$ 40 bilhoes, para re-
compor areducgdo causada pelo
aumento da taxa de juros. Essa
é uma solucdo jd pleiteada pe-
la CBIC junto ao Banco Cen-
tral, mas até o momento nao
tivemos esse pleito atendido.
A gente tem expectativa de que
possa ser atendido em 2025.

Qual a expectativa para a moradia
a populacao de baixa renda?

O Minha Casa, Minha Vida é
uma importante ferramenta. Ele
foi remodelado, redesenhado e
com uma selecao dos empreendi-
mentos. Estima-se que tenhamos
fechado o ano de 2024 com mais
de 100 mil unidades habitacionais
contratadas, e devemos fechar o
meés de janeiro com aproximada-
mente 40 mil obras em andamen-
to. Temos entregado ao governo al-
gumas avaliagdes para que a gen-
te possa, entre a selecdo e a execu-
¢do daobra, encurtar os tempos de
modo a atender mais e melhor essa
populacdo. A expectativa é de que
o programa tenha continuidade
com umanova selecao ja em 2025.

Como melhorar a participacao
do setor da construcao civil em
obras piiblicas?

As obras publicas sdo um im-
portante ativo da sociedade bra-
sileira. Sao os hospitais, as esco-
las, as rodovias. Recentemente,
foi aprovada uma nova lei de lici-
tacdo, que traz, em um dos seus
dispositivos, a obrigatoriedade de
nao uso do pregao eletrénico pa-
ra obras de engenharia acima de
R$ 1,5 milhdo. Sao obras muito
complexas, com projetos variados
de instalagoes elétricas, estrutu-
ra. E um produto muito comple-
X0 para se usar um leildao rever-
s0, no qual vocé vai dando lances
de desconto, diminuindo o pre-
co ao limite, tornando esse preco
inexequivel. Esse é um dos gran-
des problemas das obras parali-
sadas no Brasil. Mais de 40% das
obras comegam e nao terminam.
Muitas vezes, o desconto dado é
grande demais, e a empresa nao
consegue concluir a obra.

Qual o posicionamento da CBIC?
Somos favordveis a que obras
de engenharia tenham a licitacao
feita pelo modo tradicional, que
se chama modo fechado, no qual
as empresas apresentam os pre-
¢os, os documentos, na presenca
da Comissao de Licitacao, e a defi-
ni¢ao de quem apresentou o me-
nor preco. No existe possibilida-
de de ir dando descontos adicio-
nais. E isso que nés defendemos.

Ainformalidade ainda é um
problema na construcao civil?
Como reduzir?

A informalidade é um proble-
ma no pais, ndo s na constru¢ao
civil. N6s temos 7 milhdes de fun-
ciondrios trabalhando na cons-
trucdo civil, algo em torno de 3
milhdes com CLT e 4 milhoes na
informalidade. E um percentual
muito alto, e a gente precisa criar
novas condicoes de legislacdo pa-
raque hajaainclusao dessas pes-
soas na formalidade. E um debate
que precisa ser feito com o Minis-
tério do Trabalho, Ministério de
Desenvolvimento Social, de for-
ma a podermos avaliar novas fer-
ramentas, novas legislacoes. In-
clusive, avaliar se o préprio Bolsa
Familia acaba induzindo a pes-
soa a ter alguma atividade infor-
mal para ndo perder o beneficio.
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