Brasilia, quinta-feira, 16 de janeiro de 2025 — CoRREI0 BRAZILIENSE

Direito

Visao do Direito 11

Pedro Salles

Sécio e advogado do Salles
Nogueira Advogados, com
atuacdo em Agronegocio e
contratos comerciais

)

Fernanda Gouveia

Sécia e advogada do Salles
Nogueira Advogados, com
atuacdo em agronegocio e
contratos comerciais

Fernando Macedo Netto

Sécio e advogado do Salles
Nogueira Advogados, com
atuacdo em agronegocio e
contratos comerciais

Aspectos da locacdo de imovel em zona rural

questao da legislacdo aplicdvel a
Arelagéo juridica estabelecida en-

tre proprietdrios e locatdrios ou
arrendatdrios na locacdo de imdveis em
zonas rurais é uma das mais discutidas
no Ambito do direito imobilidrio brasilei-
ro. Em particular, a diivida que costuma
surgir € se essa relacdo serd regida pelos
dispositivos da Lei Federal 8.245/1991
(“Lei de Locacdes”) ou pela Lei Federal
4.504/1964 (“Estatuto da Terra”).

A resposta vai depender fundamental-
mente da finalidade dada pelos locatdrios
ou arrendatdrios ao imével objeto da lo-
cagdo, quando este estiver localizado em
zona rural. Por um lado, a Lei de Locacdes
dispoe sobre as locacdes dos iméveis em
zonas urbanas para fins residenciais, para
temporada (modalidade de locagao resi-
dencial) ou para fins comerciais (arts. 1°,
46 e seguintes da Lei de Locacoes).

Por outro lado, o Estatuto da Terra re-
gula, nos termos de seu art. 1°, “os direi-
tos e obrigacdes concernentes aos bens

de imdveis rurais”, que, nos termos do
art. 4°, inciso I, do Estatuto da Terra, sdo
definidos como “o prédio rtstico, de drea
continua qualquer que seja a sua localiza-
¢do, que se destina a exploragao extrativa
agricola, pecudria ou agroindustrial, quer
por meio de planos publicos de valoriza-
¢do, quer por meio de iniciativa privada”.

Analisando os conceitos legais veri-
fica-se que o fator preponderante para a
aplicabilidade de um ou outro regramento
juridico € precisamente a destinacao e/ou
utilizacdo do imével locado, esteja ele em
zona urbana ou rural, independentemen-
te de sua localizacdo geogréfica ou de seu
registro, seja ele na respectiva prefeitura
ou no Sistema Nacional de Cadastro Rural.

O art. 3¢ do Decreto 59.566/66 (que re-
gulamentou o Estatuto da Terra) concei-
tuou o “contrato” de arrendamento rural
como sendo aquele “pelo qual uma pessoa
se obriga a ceder a outra, por tempo de-
terminado ou ndo, o uso e gozo de imdvel
rural, parte ou partes do mesmo, incluindo,

ou ndo, outros bens, benfeitorias e ou faci-
lidades, com o objetivo de nele ser exercida
atividade de exploracdo agricola, pecudria,
agroindustrial, extrativa ou mista, median-
te certa retribuicdo ou aluguel, observados
os limites percentuais da Lei”.

Muito embora o dispositivo acima faca
expressa mencao a imével rural para fins
de conceito de contrato de arrendamen-
to, esclarece que seu objeto deve neces-
sariamente ser o exercicio (no imovel) de
atividade de exploracao agricola, pecud-
ria e/ou agroindustrial pelo arrendatdrio,
enfatizando-se, assim, novamente o fator
da destinacdo que serd dada ao imével ou
locacdo para a definicdo do regramento
juridico a ser adotado ao caso concreto.

Dessa forma, para que consideremos
a aplicacdo dos dispositivos do Estatuto
da Terra a um determinado arrendamen-
to rural, é necessdrio que o imével tenha
de fato destinacdo rural, sendo assim uti-
lizado para fins de exploracdo de ativida-
de agroindustrial, agricola e/ou pecudria,

de modo que, na hipétese de a locacao
deste mesmo imd6vel em zona rural estar
destinada a exploracdo de atividade eco-
nomica empresarial e/ou residencial, o
contrato serd regido pela Lei de Locagdes.
Vale, nesta mesma linha, refletir que, em-
bora nao seja comum, devem ser aplicadas
as regras do Estatuto da Terra a locacdo de
um imével em zona urbana quando a desti-
nacao seja, de fato, a exploracdo de atividade
agroindustrial, agricola e/ou pecudria.
Conclui-se, pois, que a questao da na-
tureza rural ou urbana do imével para fins
de aplicabilidade dos dispositivos da Lei
de Locagdes ou do Estatuto da Terra nao
depende, em tltima andlise, de sua loca-
lizagdo geogréfica, mas sim de sua efetiva
utilizacdo e da atividade que ali é exerci-
da. Em um pais onde a dindmica rural e
urbana estd cada vez mais entrelagada,
compreender essas nuances é essencial
para garantir que as relacdes sejam regu-
ladas de forma adequada, protegendo os
direitos de todas as partes envolvidas.
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Marco regulatério da IA serd avanco para o Brasil

Senado aprovou projeto que re-
() gulamenta a inteligéncia artificial

(IA) no Brasil, o qual, se aprovado
em definitivo, constituird o Marco Legal e
Regulatdrio da IA no pais. O substitutivo
ao projeto de lei 2338, de 2023, ainda se-
guird para andlise da Camara dos Depu-
tados, mas jd representa grande avanco
na regulamenta¢do da matéria, aguar-
dada por diversos setores da iniciativa
privada e do Poder Piblico.

Entre os temas centrais do texto apro-
vado no Senado, destaca-se a preocupa-
¢do com a seguranca dos dados pessoais
de pessoas vivas e falecidas, havendo pre-
visdo da criacao de um Sistema Nacional
de Regulagao e Governanca de Inteligén-
cia Artificial (SIA), que terd por finalidade
afiscalizagdo e o cumprimento das regras
do marco regulatério de IA no Brasil.

O referido sistema, se criado, se-
rd vinculado a Autoridade Nacional de

Protec¢do de Dados (ANPD), entidade
que serd responsdvel pela fiscalizacdo e
aplicacdo de sancoes para aqueles que
descumprirem as exigéncias legais, tais
como multas que poderdo chegar a
R$ 50 milhdes ou 2% do faturamento bruto.
Isso porque, para utilizacao das mais
diversas funcionalidades disponiveis no
mercado, os usudrios compartilham di-
versos tipos de dados pessoais, inclusive
dados classificados como sensiveis pela
Lei Geral de Protecdo de Dados, e infor-
macoes ligadas a negdcios e transacdes
que podem ter contetido sigiloso.
Também se verificam no texto aprovado
no Senado disposicoes a respeito da classifi-
cacdo dos tipos de inteligéncia artificial, seu
nivel de risco e responsabilidade civil res-
pectiva, o fomento a criacdo de cédigos de
boas praticas e de governanca, instrumen-
tos de um Programa de Integridade (“Com-
pliance”) que estabelecam as condi¢oes de

organizacdo, o regime de funcionamento,
os procedimentos, inclusive sobre recla-
macoes das pessoas afetadas, as normas de
seguranca, os padrdes técnicos, e as obriga-
coes especificas para cada contexto setorial.

Sobre o tema, a ANPD recentemente
trouxe publicacdo sobre a IA generativa,
por meio da série “Radar Tecnoldgico”,
reforcando que a inovacao tecnoldgica
deve estar em harmonia com a protecdo
de dados pessoais, alertando que esses
eventualmente poderao ser tratados co-
mo dados comuns, sem o devido trata-
mento e anonimizagdo, dado o grande
fluxo de dados coletados em IA, o que
conflita frontalmente com a LGPD.

Sem duvida, a seguranca no trata-
mento dos dados e informacoes cedidas
pelos usudrios é um dos principais temas
diante da popularizacdo e uso em massa
das plataformas. Se, de um lado, o uso de
tecnologias como IA representa o avanco

de como podemos otimizar o tempo gas-
to com atividades do dia a dia, por ou-
tro lado, reforca a necessidade de maior
fiscalizacao e controle dessas préticas,
visando resguardar direitos e delimitar
responsabilidades dos operadores e de-
senvolvedores dessas plataformas.

Para a agenda de 2025, o tema certa-
mente ganhard grande destaque, afetando
diversos segmentos do mercado, especial-
mente no que diz respeito a implementa-
¢do ou aprimoramento dos programas de
integridade pelos desenvolvedores, distri-
buidores e aplicadores de IA. O avanco da
regulamentacdo da IA reforca ainda mais a
necessidade de inovacao tecnolégica aliada
a protecao de dados, sendo imperativo que
operadores e desenvolvedores se estrutu-
rem por meio de programas de integridade
elaborados segundo as disposicdes legais
atuais, evitando prejuizos e sancoes pelo
Poder Publico.



