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SISTEMA FINANCEIRO

Acesso ao crédito
COm juro menor

Novo marco legal das garantias € uma promessa para destravar a concessao de financiamento. Antes, um imovel 0
poderia ser usado como garantia de um empréstimo até que a pessoa tivesse quitado o valor da divida

» RAFAELA GONCALVES

aquisicao de bens co-

mo imdveis e veiculos,

por meio de emprésti-

mos e financiamentos,
poderd ser facilitada com o no-
vo Marco Legal das Garantias de
Empréstimos. A lei, sancionada
pelo presidente Luiz Indcio Lu-
la da Silva nesta semana, possi-
bilita que 0 mesmo imével seja
dado como garantia de diferen-
tes empréstimos. A nova regra
foi destacada como positiva por
entidades, que a avaliam como
um avango no acesso ao crédito.

Com a nova lei, os brasileiros
terdo a possibilidade de obter
mais de um empréstimo vincula-
do aum tnico imével, limitado ao
seu valor total de mercado. Antes,
um imével s6 poderia ser usado
como garantia de um tinico em-
préstimo até que a pessoa tivesse
quitado o valor da divida. Os em-
préstimos poderao ser solicitados
em momentos diferentes, mesmo
que haja parcelas em aberto de di-
vidas anteriores. No entanto, nao é
possivel dar o mesmo bem como
garantia para bancos diferentes.

Além de imdveis, saldos de
fundos de previdéncia privada
também podem agora ser uti-
lizados como garantia — e pa-
ra mais de um credor, podendo
também serem utilizados para
a aquisicdo de bens. Em nota, a
Federacdo Brasileira de Bancos
(Febraban) afirmou que o mar-
co “faz o Brasil andar algumas
casas importantes na esteira de
um arcabougo regulatério mo-
derno e que permita uma rdpida
e eficiente identificacdo, consti-
tuicdo, acompanhamento e exe-
cucdo das garantias”.

A entidade destacou que hou-
ve um “grande avan¢o” envolven-
do as garantias imobilidrias. “Na
medida em que o imével poderd
ser dado em garantia em mais de
uma operacao de crédito, com o
mesmo credor ou credor distin-
to, permitird, dessa forma, ao to-
mador do crédito ter acesso a fi-
nanciamentos em condicoes de
taxas mais acessiveis.”

Segundo Nicola Tingas, eco-
nomista-chefe da Associacao Na-
cional de Instituicoes de Crédito,
Financiamento e Investimento
(Acrefi), a nova legislacao reduz
o risco das operagdes, o que de-
ve também reduzir os juros finais
para o consumidor. “No Brasil, hd
décadas hd uma necessidade de
aperfeicoamento da legislacao
que trata do crédito para que se
possa reduzir o risco das opera-
coes e, com isso, reduzir o spread
bancdrio e as taxas de juros para
o tomador final”, avaliou.

0 advogado especialista em di-
reito do consumidor Ricardo Mar-
tins Motta, sécio da Viseu Advo-
gados, afirmou que, em teoria, o
Marco Legal poderd levar a uma
reducdo nas taxas de juros e esti-
mular o mercado de crédito, be-
neficiando tanto os consumidores
quanto as institui¢des financeiras.
“Estima-se que, com a reducdo
do custo dos empréstimos, haja
um impacto positivo no merca-
do imobilidrio e, por extensao, na
economia como um todo”, disse.

No entanto, ele faz uma

ressalva: “Embora o Marco Legal
tenha enorme potencial de trazer
mudancas que podem beneficiar
o mercado de consumo, é dificil
prever com certeza se ele ocasio-
nard uma queda nas taxas de juros.
Inicialmente serd preciso acom-
panhar a implementacdo da nova
lei e 0s seus impactos, para depois
avaliar seus efeitos completos”.

Execucao extrajudicial

Uma das justificativas para
uma possivel reducdo dos ju-
ros é que a legislacdo também
facilita a cobranca de devedo-
res inadimplentes pelas institui-
coes financeiras. Elas poderdo
recuperar o crédito sem recorrer
aJustica, acionando diretamen-
te os cartérios, que poderdo in-
termediar a execucdo das divi-
das. O projeto cria ainda a figura
do agente de garantia, que serd
designado pelo credor e atuard
em seu beneficio.

Especialistas vém destacan-
do que a novidade representa
avanc¢o também para o mercado
de seguro-garantia, pois a maior
facilidade para buscar ressar-
cimento implicaria reducdo de
custos para seguradoras e segu-
rados. “Facilitar o ressarcimento
pela seguradora parece que, de
fato, acabard potencializando o
seguro-garantia, algo extrema-
mente positivo, pois essa moda-
lidade de seguro tem papel mui-
to relevante na implementacao
de projetos no mercado brasi-
leiro de infraestrutura”, destacou
Eduardo Leal de Carvalho, advo-
gado especialista na drea e s6cio
do Toledo Marchetti Advogados.

Atualmente, a credibilidade
do seguro-garantia vem sendo
muito questionada nesse mer-
cado. “Os segurados, em regra,
manifestam duividas sobre a
eficdcia do instrumento, pois
nao sdo raras as vezes em que
as seguradoras negam cober-
tura de forma mal fundamen-
tada, apresentando justificati-
vas formalistas ou sem qual-
quer relacdo com o inadimple-
mento do tomador do seguro”,
lembrou Carvalho.

Impenhorabilidade

Duas questdes polémicas que
vinham sendo discutidas foram
retiradas do texto. Foi assegura-
da a impenhorabilidade de bens
de familia— salvo nos casos pre-
vistos em lei, como nos financia-
mentos na modalidade de alie-
nacdo fiducidria —, e a quitacdo
da divida caso o imével dado co-
mo garantia va para leildo. Além
disso, foi vetado por Lula o trecho
que autorizava a apreensdo de
veiculos sem autorizacdo judicial.

O arresto de veiculos ocorre-
ria caso o bem nio tivesse sido
entregue ou disponibilizado vo-
luntariamente pelo devedor no
prazo legal. No entanto, o gover-
no alegou que amedida é incons-
titucional e afetaria os direitos e
as garantias individuais.

O setor de crédito pediu a re-
visdo da medida. Para a Febra-
ban, o veto a retomada de veicu-
los poderd acarretar aumento de
custos de empréstimos.

Retomada do crédito

Mudancas no tratamento de garantias devem potencializar Llinhas
de crédito mais baratas, de acordo com bancos e especialistas

EMPRESTIMO RATEADO

Com a nova Lei, os brasileiros terdo a possibilidade de
obter mais de um empréstimo vinculado a um Gnico
imével, Limitados ao seu valor total de mercado. Antes,
um imével sé poderia ser usado como garantia de um
Gnico empréstimo até que a pessoa tivesse quitado o
valor da divida.

Os empréstimos poderdo ser solicitados em momentos

FLEXIBILIZACAO NA RETOMADA DE BENS

A proposta também facilita a cobranga, por parte de
instituicdes financeiras, de devedores inadimplentes. O
marco das garantias prevé que a tomada de bens nao
precisa mais ser judicial, podendo ser feita em cartério,
de forma extrajudicial.

Intimacao: O texto permite ao tabelido de protesto de
gualquer tipo de divida ndo paga enviar intimagdo para
o devedor por meio de aplicativos de mensagem

diferentes, mesmo que haja parcelas em aberto de
dividas anteriores. No entanto, nao é possivel dar o
mesmo bem como garantia para bancos diferentes.

.......................................................

Como é hoje: Um imdvel de R$ 200 mil, por exemplo,
sé pode ser usado como garantia para uma Unica
operacdo de crédito até a quitacao do valor — ainda
que a divida seja de valor menor, como de R$ 50 mil.

Como fica: Agora, os R$ 150 mil restantes do bem
também poderdo servir como garantia em outros

empréstimos.

FUNDO DE PREVIDENCIA COMO GARANTIA

Fundos de previdéncia privada também podem, agora,
ser utilizados como garantia e para mais de um credor.
Na prdtica, vai funcionar da mesma forma que com 0s
imoveis: somente o valor emprestado é que ficard
“preso” com o credor. Para os consumidores, é mais
uma possibilidade de garantia.

garantido.

instantanea (WhatsApp, por exemplo). Essa intimagao
sera considerada cumprida apenas com a funcionalida-
de de recebimento Liberada na plataforma.

Agente de garantia: A lei cria a figura do agente de
garantia, que serd designado pelos credores e atuara
em nome préprio e em beneficio dos credores. Ele
podera fazer o registro do gravame do bem, gerenciar
o0s bens e executar a garantia, valendo-se, inclusive, da
execucdo extrajudicial, quando previsto na legislagdo
especial aplicdvel & modalidade de garantia. Terd ainda
poder de atuar em agdes judiciais sobre o crédito

INCENTIVO A RENEGOCIACAO

Outro dispositivo permite ao credor delegar ao tabelido
a proposta de medidas de incentivo & renegociacao,
inclusive, podendo receber o valor da divida ja
protestada e indicar eventual critério de atualizacdo
desse valor. Se a divida for liguidada dessa forma,
caberd ao devedor arcar com os custos de
emolumentos pelo registro do protesto e seu
cancelamento, e demais despesas.

IMOVEL UNICO NAO SERA PENHORADO

Dois pontos importantes mantidos no marco das
garantias foram a impenhorabilidade de bens de
familia, exceto nas hipdteses previstas em lei, e a
guitacdo da divida caso o imdvel dado como garantia

va para leildo e ndo atinja o valer do débito.

3867 789 123
ﬁ

ey

Fonte: Agéncia Senado

Risco de superendividamento

As mudangas trazidas pelo
Marco, em geral, sdo avaliadas
como uma possibilidade de faci-
litar a tomada de crédito. Apesar
disso, especialistas alertam para
o perigo do superendividamen-
to. “A ideia é estimular o merca-
do de crédito, mas € preciso ter
cuidado. Nao é pela possibilida-
de de usar um tinico bem como

garantia para vdrios emprésti-
mos que vocé pode sair por af
criando novas dividas”, disse a
educadora financeira Nathdlia
Rodrigues.

“Além do risco de complicar o
orcamento do més com diversas
prestacdes, € bom lembrar que
0 bem estard como garantia, o
que pode gerar complicacdes em

caso de inadimpléncia. Entao s6
é recomendado fazer essa opera-
¢do se for realmente necessdrio’,
aconselhou.

A major facilidade na execu-
cdo de dividas também deve ser
um ponto de atenc¢do aos consu-
midores. “Nao implica, necessa-
riamente, mais risco para os de-
vedores. Ao menos para os bons

pagadores. Mas, de fato, em caso
de inadimplemento das presta-
¢oes previstas no contrato de fi-
nanciamento, o bem financiado
poderd ser recuperado pela ins-
tituicdo credora com muito mais
facilidade, sem depender de au-
torizacdo judicial”, alertou a ad-
vogada Marina de Barros Mon-
teiro. (RG)



