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Bolsas Pontuacao B3 Salario minimo
Na quinta-feira Ibovespa nos (ltimos dias Na quarta-feira
116.782 116.181,61 .
0,51% 1,21% e R$1.212 RS 4 ,696
Sio Paulo Nova York (+0,16%)
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Délar
Ultimas cotacdes (em R$)

7/abril 4,741
8/abril 4709
11/abril 4,690
12/4 4,674

Euro

Comercial, venda
na quinta-feira

R$ 5,084

Capital de giro

Na quinta-feira

6,76%

$

CDB Inflacao
0
Prefixado IPCA do IBGE (em %)
30 dias (a0 ano) Novembro/2021 095
Dezembro/2021 0,73
Janeiro/2022 054
12 ,03 ol 0 Fevereiro/2022 1,01
Marco/2022 1,62

» MICHELLE PORTELA

s leildes podem ser boas

oportunidades de negé-

cio. Além da possibilida-

de de adquirir um imé-
vel até 80% mais barato do que
o valor praticado no mercado, a
expectativa é de valorizacdo do
bem recém-adquirido, conside-
rando que apartamentos, casas
e imdveis comerciais ofertados
nessa modalidade ainda estao
com pouco tempo de uso. Mas
€ preciso levar em conta todo o
risco agregado a compra de um
bem oferecido por essa modali-
dade de venda, como, por exem-
plo, se ele estd oundo ocupado e
se hd dividas associadas ao bem.

Atualmente, o Banco do Brasil
oferece 3,1 mil imdveis para ven-
da via leildes, enquanto a Caixa
possui cerca de 400 unidades pa-
ra arremate, ambos, com ofertas
em todas as regioes do pafs. En-
quanto o BB pratica descontos de
até 80% com imdveis inclusive de
alto padrao — com valores de até
R$ 28 milhdes —, a Caixa ofere-
ce descontos de até 60%. por va-
lores que se iniciam em R$ 14,4
mil e chegam a R$ 24,8 milhoes.

“O espago de negociacao e re-
lacionamento virtual € uma rea-
lidade que oferece comodidade
e traz beneficios aos consumi-
dores, por isso que o Banco do
Brasil estd inserido nesse con-
texto e busca sempre acompa-
nhar os avancos de possibilida-
des para fornecer aos seus clien-
tes uma excelente experiéncia,
também no processo de aquisi-
cdo dos imdveis”, afirma Rodolfo
Barros, gerente executivo do BB.

Entre os pontos apresentados
como vantagem estd a experién-
cia de compra on-line do usua-
rio, que é, cada vez mais, um fa-
tor fundamental para o sucesso
de uma iniciativa de vendas. “Na
plataforma do Seu Imével BB,
os consumidores podem contar
com total transparéncia, segu-
ranca e agilidade na aquisicdo de
um imé6vel”, ressalta Igor Freire,
CRO da Resale, empresa respon-
sdvel pelos leiles.

Entre as desvantagens, contu-
do, estd uma informacdo impor-
tante, muitas vezes, preterida nos
anuncios. Dos 3,1 mil iméveis pos-
tos a leildo pelo Banco do Brasil,
por exemplo, apenas 170 deles es-
tdo desocupados. Assim, ndo hd
garantias de que os ocupantes se-
rao retirados do imével imediata-
mente apds a compra, muito me-
nos que o comprador vd conseguir
ocupar o imével que adquiriu.

Lucas Pacifico/CB/D.A Press

Trés perguntas para

LEILAO DE IMOVEIS

Descontos de até
80%, mas oS riscos...

Sao ofertados, em todo o pais, casas, apartamentos, lotes e salas comerciais com precos bem abaixo do mercado. Muitos
bens, contudo, ainda estao ocupados. Saiba identificar uma boa oportunidade e quando evitar prejuizo e dor de cabeca

Como o comprador deve
proceder quando o imovel
adquirido se encontra ocupado?
Quando o imével é vendido
nessas condicoes, cabe ao
comprador a retirada de quem
estd ocupando o local. Na maioria
das vezes, vai ser pela via judicial
ou em acordos realizados com as
pessoas que ocupam o imaovel.
Isso é sempre um problema. O
comprador tem que ter nocao de
que, adquirindo um imével nessas
condicdes, ele nao terd posse

Surpresas ruins

Advogados recomendam a vi-
sita prévia ao local ofertado para
tentar evitar surpresas. ‘A aquisi-
¢ao em leilao pode ser vantajosa
por conta do valor, mas é preciso
observar diversas situacoes antes
de sua arrematacdo. A primeira
dica é visitar o imdvel com ante-
cedéncia, verificar alocalidade e
as condi¢des de uso”, destaca Fel-
lipe Duarte, advogado especialis-
ta na drea imobilidria.

Os problemas, contudo, po-
dem nao ter facil solucdo. “O

imediata. Muitas vezes, demora
dois ou trés anos, a depender dos
casos, até a desocupacao efetiva.

Qual a analise do senhor sobre o
mercado de imoveis retomados
pelas instituicoes financeiras.
Vale a pena para o comprador?

E um ndmero representativo,
€ um negacio a parte dentro do
mercado imobilidrio e, muitas vezes,
vale a pena para o comprador,
que acaba adquirindo um imadvel
em condicoes de leilao ou mesmo

principal risco na aquisicao de
um imével em leildo judicial € a
sua anulacdo. Para além disso, o
arrematante deve estar atento as
dividas associadas ao bem que
serd adquirido. E comum que a
aquisicdo via leilao judicial venha
a ser questionada pelo devedor
que, buscando se manter proprie-
tério do bem, alegue a existéncia
de nulidades nos atos praticados
antes e durante a realizacdo do
leilao”, explica Davi Ory, s6cio do
Malta Advogados e especialista
em Direito Imobilidrio.

Entre os argumentos juridicos

em uma revenda de um imével
advindo de uma recuperagao via
leildo. Ele paga, por vezes, um preco
mais em conta do que vale 0 metro
quadrado em determinadas regioes.
Tem que ser avaliado, tem que ter
uma nocao imobilidria de valor de
metro quadrado, de cada regiao, e
entender bem o0 negdcio, e ver se hd
riscos vinculados ao negécio, como,
por exemplo, depreciacao
doimével.

Quais sao os cuidados na hora de

que podem ser utilizados pelo
“prejudicado” estdo apontamen-
to de vicios na sua intimacao (e
de eventual conjuge ou copro-
prietdrio) e/ou na prépria reda-
¢do do edital; a alienagdo por
preco “vil” (inferior ao determi-
nado pelo magistrado em acado
judicial ou, na sua auséncia, in-
ferior a50% do valor de mercado
do bem), bem como eventual vi-
cio na prépria avaliagao do valor
de mercado do imével.

“Em geral, alegacdoes como
essas podem ocasionar tumulto
processual e levar a uma maior

Advogado Diego Amaral, professor universitario especializado em Direito Civil e Imobiliario, membro do Instituto Brasileiro de Direito Imobiliario (Ibradim)

comprar um imével leiloado?

E preciso analisar bem o contrato,
verificar quais as condicdes em que
se encontra 0 imével, Se precisa de
reformas, ajustes e benfeitorias para
ficar numa condicao saudavel de
uso, ou mesmo de possibilidade de
venda. E importante analisar bem
0 contrato, a forma de aquisicao de
imavel, verificando a seriedade das
instituicoes financeiras que estao
colocando o imével em leildo e se
nao ha nenhum tipo de golpe
sendo praticado.

demora na expedicdo do termo
de arrematacgdo, instrumento
necessdrio a efetiva transmis-
sdo da propriedade para o ar-
rematante. Hd casos em que es-
sas alegacoes sdo, de fato, per-
tinentes e podem ocasionar a
declaracdo de nulidade do lei-
lao realizado, fazendo com que
0 arrematante perca a oportu-
nidade de realizar outras aqui-
sicdes que seriam vantajosas’,
pontua o especialista.

Davi Ory alerta para o fato de
que, na maioria dos casos, o deve-
dor estd sendo executado por estar

Uma das questdes
relativas a compra de
imdveis via leiloes esta
na vinculagao de crédito.
E o que explica Roberto
Nascimento, co-founder
e head de Imobilidrias
da Kzas Krédito. Quer
dizer, uma vez que 0s
imdveis estdo sendo
colocados a venda por
determinado banco, ou
seja, pelo proprietdrio,
possiveis financiamento
destes iméveis
precisarao ser realizados
obrigatoriamente pelo
banco que realiza a
oferta. "E muito diffcil
poder financiar por outro
banco. Quando um banco
retoma (a propriedade),
ele trava esse imével
para financiamento pelo
proprio banco", pontua o
executivo.

inadimplente com um credor par-
ticular ou com o Fisco. Dessa for-
ma, o interessado deve buscar, no
edital, identificar as dividas asso-
ciadas ao imével cuja responsabi-
lidade de quitacdo seja do arrema-
tante. “E costumeiro que dividas
associadas ao imével, como IPTU/
TLP, sejam arcadas pelo arrema-
tante, o que pode reduzir a atrati-
vidade da aquisicdo, especialmen-
te se for realizada a titulo de inves-
timento”, diz.

Encargos “ocultos”

Nao é raro que o arrema-
tante se depare com encar-
gos “ocultos”, que muitas ve-
zes passam despercebidos por
pessoas que ndo possuem ex-
periéncia com os tramites ju-
ridicos desse tipo de aquisicao.
E, por fim, volta-se ao proble-
ma com 0s antigos moradores.
“E possivel que, apds a regular
aquisicao, seja necessdrio ajui-
zar acao com intuito de retirar
a posse do imével dos entdo
ocupantes, caso se recusem a
sair voluntariamente; e, caso
se adquira apenas a ‘terra nua’
(apenas o lote, sem a constru-
cao nele erigida, por exemplo),
é provével que seja necessdria
aindenizac¢do dos custos havi-
dos pelos ocupantes pela cons-
trucdo realizada.

CONJUNTURA

Guedes vai aos EUA vender a ideia que Brasil é “porto sequro”

Pressionado pelo presidente Jair
Bolsonaro (PL) aaumentar os gas-
tos publicos em ano eleitoral, o mi-
nistro da Economia, Paulo Guedes,
iniciou, ontem, uma série de com-
promissos em Washington, nos Es-
tados Unidos, para vender a ideia
de que o Brasil ¢ um “porto seguro”
para receber investimentos.

Guedes participard das reunides
de ministros de financas no G20,
no Fundo Monetdrio Internacional

(FMI) e no Banco Mundial até o pré-
ximo sdbado. Além disso, ele deve
conciliar a agenda para se encon-
trar com investidores privados, ban-
queiros e empresdarios. “O Brasil vai
estar 14 se posicionando como uma
solu¢do. O ministro tem dito clara-
mente nas tltimas oportunidades
que o Brasil é um porto seguro. Fi-
zemos o0 dever de casa com as re-
formas domésticas e isso nos torna
mais resilientes ao ambiente mais

adverso e turbulento”, disse um téc-
nico da equipe econdmica.

No G20, os riscos para a econo-
mia global serdo o principal tema
de discussdo entre os ministros.
Os efeitos econdomicos da guerra
da Ucrania e da pandemia da co-
vid-19, com a interrupcdo das ca-
deias globais, estardo em debate.

Os representantes das maiores
economias também discutirdo a se-
guranca energética e alimentar dos

paises, a crise de divida e a falta de
recursos das nacodes para identifi-
cacdo, enfrentamento e tratamen-
to de potenciais futuras pandemias.

A criacdo de um fundo para
apoiar paises em situacao de vul-
nerabilidade estard em debate no
FMI. Os paises membros fizeram
um aporte adicional de recursos
recentemente e como usar esse
dinheiro para ajudar as nagdes
mais pobres estard em discussao.

As financas sustentdveis tam-
bém serdo debatidas no FMI. Gue-
des aproveitard para apresentar
os programas lancados pelo Brasil
para alavancar o crescimento sus-
tentdvel. O ministro quer mudar a
percepcao dos estrangeiros em re-
lacdo ao compromisso do pais com
a preservacao ambiental.

O processo de digitalizacio dos
paises serd o debate central do Ban-
coMundial e Guedes apresentard os

avancos do Brasil na drea. O minis-
tro e osintegrantes da comitiva tam-
bém devem se posicionar reserva-
damente pela manutencao da Rus-
sia como membro do G20,doFMIe
doBanco Mundial. “Vamos aprovei-
tar as reunioes em todos os féruns
paralevar amensagem de querom-
per os canais de comunicacao nao
¢ a melhor estratégia para buscar
solucdes para os problemas’, disse
outro técnico da equipe econdmica.



