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impasse de 50 anos

Distrito Federal e Uniao assinaram termo que oficializa transferéncia, feita em 1972, de quatro fazendas para Terracap.
Areas englobam partes de Vicente Pires, Brazlandia e Lago Oeste. Moradores deverao pagar novamente pelos lotes
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» RAFAELA MARTINS

hegou ao fim um imbré-
glio de 50 anos envolven-
do a posse de partes de
terras no Distrito Fede-
ral. Apds diversas negociacoes, a
Unido oficializou, ontem, a cessao
de propriedade de quatro fazen-
das para a Companhia Imobilid-
ria de Brasilia (Terracap). Com a
transferéncia, as dreas serdo regu-
larizadas e receberao politicas de
desenvolvimento urbano e servi-
cos de infraestrutura. O acordo
abrange as fazendas Brejo ou Tor-
to, Sdlvia, Contagem de Sao Jodo e
Sobradinho. As duas tltimas sdo
dreas de preservacdo ambiental
e, portanto, nao serdo ocupadas.
Elas sdo administradas, conforme
determinacao legal, pelo Institu-
to Chico Mendes de Conservacao
da Biodiversidade (ICMBio), que
continuard com a gestao.

Presidente da Terracap, Izidio
Santos explica que a companhia
era dona das fazendas transfe-
ridas, mas faltava o registro de
posse. “A doacdo nao é de agora,
€ de 1972, ano de criagao da Ter-
racap. Mas, na época, o cartério
nao reconheceu, porque faltou,
na ata, a descricdo das dreas —
isso foi feito agora, para cumprir
aexigéncia cartorial”, destaca. ‘A
Unido é uma das sécias da Terra-
cap e precisava transferir algu-
mas dreas para fazer jus a pro-
porcao societdria. Conseguimos
chegar a um acordo, cumprin-
do o que estd na constituicao da
Companhia Imobilidria de Bra-
silia”, continua o presidente, que
prevé a regularizacdo de 22 mil
lotes nas dreas, sendo que 16 mil
ficam em Vicente Pires.

A conciliacdo envolveu a Ca-
mara de Mediagao e de Concilia-
¢ao da Administracao Publica Fe-
deral — ligada a Advocacia-Geral
da Unido (AGU) —, a Secretariade
Governo da Presidéncia da Repu-
blica, o Ministério da Economia,
a Procuradoria-Geral do DF (PG-
DF), a Secretaria de Economia do
DF e a Terracap. O termo foi rati-
ficado em uma cerimonia no Pa-
lacio do Planalto, com a presenca
do governador Ibaneis Rocha; do
presidente Jair Bolsonaro; e da se-
cretdria de Governo da Presidén-
cia da Reptiblica, Flavia Arruda.

Com a assinatura, os mais de
100 mil moradores das areas te-
rdo de pagar novamente pelos
lotes. As condigdes serdo dife-
renciadas para as familias que
recebem mais de cinco saldrios
minimos. Aqueles com ganhos
inferiores receberao o direito de
propriedade das terras.

Em uma das fazendas, estao
as quatro glebas da Regido Ad-
ministrativa de Vicente Pires, das
quais duas passam a ser da Terra-
cap. A companhia detinha a pro-
priedade das outras duas partes.
A cidade é a mais afetada pelo
acordo, mas dreas do Lago Oes-
te e a Vila Sao José, em Brazlan-
dia— onde moram cerca de 2 mil
familias de baixa renda —, tam-
bém foram incluidas.

Investimento

Apesar de terem de pagar pe-
los lotes novamente, os habitan-
tes de Vicente Pires comemoram
a medida. A operadora de caixa
Geovana Reis ressalta que a regu-
larizacdo é uma vitéria. Ela espera
que, ap6s a assinatura dos termos
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Geovana Reis celebra a medida: “Com o beneficio da regularizacdo, eu penso que o valor da residéncia ficara maior"

Alan Santos/PR
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legais, a regido seja valorizada.
Geovana, porém, ndo deixa de
apontar os problemas da cidade.
“Moro em Vicente Pires hd nove
anos. Acredito que as coisas pre-
cisam melhorar, aqui, na regido.
Como os imdveis sdo irregulares,
sofremos com o medo de perder
olocal onde moramos. Com o be-
neficio da regularizacdo, eu pen-
so que o valor da residéncia fica-
rd maior, e o bairro, mais conhe-
cido. O resto serd consequéncia. E
uma seguranca que os moradores
de Vicente Pires terdo”, pondera.
Para Geovanaa moblhdade em
Vicente Pires é um ponto critico,
principalmente devido a falta de
pavimentacdo de algumas ruas da
regido. “A questdo do transpor-
te publico sempre incomodou os
moradores, e é um problema an-
tigo que ndo melhora. Tem muito
motorista de 6nibus que ndo para
nos locais adequados, e as linhas
rodam somente de hora em ho-
ra, entdo, acabamos desistindo
ou arranjando outro jeito de sair
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Doacao das fazendas onde fica Vicente Pires aconteceu em 1972

e chegar. Porém, mesmo quando
escolhemos pagar por um trans-
porte particular, eles ndo querem
se arriscar em Vicente Pires, pois
sabem que existem ruas compli-
cadas de andar. E quando chove,
acoisa fica pior”, detalha a opera-
dora de caixa.

Processo

O acordo abre caminho para
a regularizacdo dos locais — que
deve acontecer até o fim deste
ano, de acordo com Izidio Santos.
“Agora, comeca o processo. Vamos
pegar os projetos, avaliar cada um
dos lotes, listar todas as benfeito-
rias de infraestrutura feitas pelos
moradores, deduzi-las do custo
final e chegar ao preco de venda.
Por fim, chega a fase da venda di-
reta aos ocupantes”, elenca o pre-
sidente. Sem as avaliacoes, ndo €
possivel estimar os valores.

O termo impede que a Unido,
o DF e a Terracap recusem a pro-
mocao de instrumentos juridicos

para aregularizacdo cartorial dos
imoveis. As partes da conciliacao
se comprometeram a realizar o
georreferenciamento dos iméveis
e a certificar, com o Instituto Na-
cional de Colonizacdo e Reforma
Agrdéria (Incra), os bens que estdo
na zona rural do DE

Moacir Rosa, 59, é aposenta-
do da Policia Civil do Distrito Fe-
deral (PCDF) e adquiriu o imével
onde vive hd cinco anos. Mora-
dor da rua 4B, ele estd esperan-
coso com a ideia de obter garan-
tiajudicial sobre a residéncia. “Eu
e 0 pessoal, aqui, da rua estamos
com expectativa alta, porém ha
um certo receio de especulacio
imobilidria, tendo em vista que
estamos vivendo um momento
de inflacao, o governo pode aca-
bar valorizando demais o terreno.
Tirando isso, a expectativa € boa,
porque morar em uma terra legal-
mente constituida, onde vocé po-
de vender, comprar e fazer um fi-
nanciamento bancdrio, gera uma
seguranca para nds’, comemora.

Palavra de

especialista

Seguranca
juridica

Tem muitos aspectos
nessa questdo que en-
volve o direito urbanisti-
co, de terras e a questao
fundidria, em que pen-
samos na propriedade.
Se estamos falando de
terras publicas, o corre-
to serd pagar novamen-
te pelo terreno, mesmo
que todos da sociedade
tenham direito a terra
garantida por lei. A fun-
cdo social da proprieda-
de é que todos possam
ter acesso a ela. Quan-
do o Estado favorece uns
mais do que outros, isso
caracteriza algo que ndo
estd uniforme.

Como controle, a Ter-
racap deve realizar um
cadastro com nome de
todos que ocupam as
dreas. Até mesmo para
que haja planejamento
dentro dos espacos pu-
blicos. Compreendendo
de que se trata de patri-
monio publico, que po-
deria ser utilizado para
atender a populacdo que
buscasse acesso a terra,
os proprietdrios deverdo
pagar novamente para
morar nele.

No momento, isso
envolve toda uma ques-
tdo juridica. No caso de
Vicente Pires, existe um
processo de regulariza-
cao encaminhado, que
provavelmente abarca
essas terras que eram
da Unido, mas que ndo
estavam sendo encami-
nhadas. Acredito que a
Terracap vai verificar
o aspecto da condicdo
econdmica dos mora-
dores, porque sabendo
que muitas dessas pes-
soas nao sdo de baixa
renda, elas ndo estdo
enquadradas no perfil
que recebe até cinco sa-
larios minimos, e isso
muda completamente
0 processo.

Agora a questdo €
encaminhar essas ter-
ras que foram repassa-
das da unido, para o Go-
verno do Distrito Fede-
ral. Entdo, a titulagdo
deve ser feita dentro de
tramites que vém sen-
do realizados, naqueles
que o 6rgao ja estd tra-
balhando. E tudo isso
demora, pois os valo-
res sdo altos. Nao cos-
tuma ser algo imedia-
to, sobretudo, quando
a gente entende que o
processo de regulariza-
cdo fundidria envolve o
meio ambiente, o de-
senvolvimento econd-
mico, a questdo social e
outras vertentes.

Marly Santos da Silva,
gedgrafa e doutora em
planejamento urbano




