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Paes e peixes na
pandemia, um

andemia lembra desempre-

go, lembra fome. “Estd aqui

um menino que tem cinco

pées de cevada e dois peixi-
nhos. Mas o que € isso para tanta
gente?” Naquele tempo, eram cinco
mil homens ali reunidos e André,
um discipulo de Jesus, mesmo tendo
divida sobre o que iria acontecer,
arriscou apontar para um menino
COm Seus poucos paes e peixes co-
mo solugdo para acabar com a fome
da multid3o. E sua coragem foi re-
compensada!

O trecho é uma passagem extrai-
da das Sagradas Escrituras (Jo 6,9) e
muitos poderiam dizer que é apenas
uma mensagem antiga, ultrapassa-
da. Absolutamente! E bastante atual
e acontece perto de nds. E a histdria
de milhdes de brasileiros, principal-
mente nesta pandemia da covid-19.
E alguns ainda arriscariam dizer que
aquela situacao (gente faminta aglo-
merada) aconteceu em outra época,
em outra cultura, longe da nossa
realidade. Ledo engano. Vemos hoje,
no Brasil, milhares de familias aglo-
meradas em favelas, que sentem a
mesma fome.

Vemos também pessoas que bus-
cam ajudar, mas sé tem consigo
poucos paes e poucos peixes e desis-
tem. Sdo situagdes semelhantes: a
daquele tempo e a de agora. Entao, o
que mudou? Mudou o nimero de
familias historicamente relegadas a
segundo plano, tanto no interior do
pais quanto no meio urbano. Exis-
tem, hoje, milhdes delas aglomera-
das em invasdes, com fome de ali-
mentos bdsicos e sede de atencdo e
cuidado: invasoes, como a Chacara
Santa Luzia, situada em Brasilia, a
poucos quilometros do centro das decisdes do
Brasil, onde quase 10 mil familias enfrentam si-
tuacoes dificeis para se alimentar e sobreviver.

Cientes dessa situacdo, algumas pessoas
reagem — como naquele tempo — com a mes-
ma incredulidade, dizendo “O que temos é
pouco! Como vamos ajudar tanta gente?” Tal
atitude concorre para agravar ainda mais a si-
tuacdo da fome. Sentindo-se impotentes, talvez
por uma paralisia momentanea, algumas pes-
soas julgam que o pouco que tém nao pode ser
dividido e, mesmo sendo dividido, ndo sacia a
fome de uma multiddo. Essas pessoas ficam pa-
ralisadas e a pobreza se perpetua.

Contudo, ndo se pretende, aqui, discorrer so-
bre a paralisia, mas sim sobre as atitudes positi-
vas de muitos. E preciso falar da acdo de muitos
Andrés em nossos dias, que, semelhantes ao
discipulo de Jesus, buscam solug¢des para aju-
dar. E preciso também falar dos muitos meni-
nos de nossa sociedade, que, como o menino
dos pées e dos peixes, tiram do pouco que tém
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para salvar vidas. Sim, diante da situagéo que vi-
vemos, € preciso ter um olhar ameno e ver as
pessoas sob outro prisma. André e o menino
sdo simbolos dos que acreditam que o pouco de
alguns é muito para quem ndo tem nada.

André representa as instituicoes beneficentes
que, mesmo enfrentando dificuldades, se lancam
numa jornada dificil de fazer o bem; que acredi-
tam que, s6 com a partilha do pao, as multidoes
de vulneraveis sobreviverao; que creem que a
mudanca da cruel realidade das familias se con-
quista no dia a dia, com muita luta para angariar
recursos (financeiros e materiais) e, assim, ajudar
a quem nada possui. O menino, por sua vez, re-
presenta as pessoas de bom coracdo, que, mesmo
tendo restricoes financeiras, estendem a mao pa-
ra doar e se unir as instituicdes nessa caminhada:
doar vida é o objetivo. O menino também repre-
senta a empresa (pequenas ou grandes) que,
mesmo passando dificuldades nesta pandemia,
persiste na parceria, ajudando a quem ajuda. Me-
ninos sdo, ainda, os voluntdrios que se doam a si

ato de amor

mesmos no cuidado didrios das criancas, na dis-
tribuicdo incansével de alimentos; e, por fim, me-
ninos sdo as préprias pessoas das comunidades
vulnerdveis que, do pouco que tém, tiram algo
para suprir a necessidade de seu vizinho, que tem
menos ainda, e o fazem com amor!

Enfim, essa é uma histdria real e bem pro-
xima de nés. E a histéria do Instituto Doando
Vida por Rafa e Clara, que é um lugar onde
trabalha uma enorme familia de amigos e co-
laboradores incansaveis: Andrés e meninos. E
uma instituicdo do bem, da qual eu, que aqui
escrevo, sou parte e fa incondicional. No
Doando Vida, cuidamos, ajudamos, alimenta-
mos a quem tem fome e s6 o fazemos porque
temos a ajuda de muitos. E, como uma grande
familia centrada no amor ao préximo, esta-
mos sempre abertos a colaboracdo de todos.
Venha fazer parte dessa familia, que acredita
que paes e peixes podem ser multiplicados
para acabar com a fome: basta acreditar, er-
guer as mangas e trabalhar!

Ambientes distintos
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China vive um momento desafiador. A
situacdo delicada das incorporadoras
Evergrande, a segunda maior do pais, e
da Fantasia em honrar suas dividas
ameaca a estabilidade econdmica do gigante
asidtico. Entretanto, esse cendrio nao tem ne-
nhuma relacdo com o atual mercado imobilid-
rio brasileiro. O caminho escolhido para expan-
dir seus negdcios levou a Evergrande a contrair
alto volume de empréstimos e a diversificar de-
mais seus investimentos. Porém, o mercado
imobilidrio brasileiro segue sauddvel.

Os ambientes para esse setor sao bem distintos
quando olhamos para a China e o Brasil. Nao te-
mos aqui a prética de alavancagem, o que reduz a
matriz de riscos. Em geral, as nossas incorporado-
ras tém um bom caixa e facil acesso ao mercado de
capitais. O pais contabiliza 30 empresas desse seg-
mento com capital aberto no setor de Real Estate.

O financiamento habitacional no Brasil € las-
treado por um robusto arcabouco juridico, que
evoluiu muito nos tltimos anos, fruto do apren-
dizado vindo com a faléncia da Encol em 1999.
Em 2004, houve a implantacdo da Alienagao Fi-
ducidria e do Patrimé6nio de Afetacdo; em 2018,
demos outro passo importante com a aprovagao
da Lei do Distrato. Essa legislacdo garante prote-
¢do a investidores e compradores e mitiga os ris-
cos de forma substancial. Todo esse arcabouco le-
gal propiciou um forte e sustentével desenvolvi-

mento no mercado brasileiro de crédito imobilid-
rio. Uma prova disso € que ao avaliarmos a média
de unidades financiadas nos 10 anos antes da im-
plantacdo do marco legal, em 2004, e 0s 10 anos
depois tivemos um aumento de 800%.

0 ano de 2020, marcado pela crise sanitdria e
econdmica, foi positivo para a construcao, que ge-
rou um saldo positivo de empregos. Nos ultimos
12 meses, foram criados 312 mil empregos for-
mais, de acordo com o Caged, sendo que a cons-
trucdo civil foi o setor que mais contribui para a
geracdo de empregos. Atualmente, a inadimplén-
cia do crédito imobilidrio no Brasil segue em pata-
mares bastante baixos; o indice de atraso acima de
90 dias no Sistema Financeiro de Habita¢ao (SFH)
estd em 0,98%. Os processos para financiamento
de iméveis por aqui sdo bem rigorosos, exigindo
diversos comprovantes tanto para o financiamen-
to de imdveis prontos quanto para o financiamen-
to de construcdo, cujos recursos somente sdo libe-
rados de acordo com o andamento da obra. Tudo
isso garante uma forte seguranca ao financiamen-
to habitacional e inibe a pratica de alavancagem
por parte das empresas do setor.

Em vdrios pontos do pais a valorizacdo dos
imo6veis € sensivelmente visivel, motivada pe-
las boas condicdes de crédito imobilidrio e pe-
la taxa de juros real (juros menos inflagdo) ne-
gativa. De acordo com o indicador Indice Geral
do Mercado Imobilidrio Residencial (IGMI-R)

da Abecip, houve um crescimento de 11% no
preco dos iméveis nos dltimos 12 meses. Em
Sao Paulo, a valorizacdo chegou a 19%.

O fato é que a oferta de crédito imobilidrio se-
gue crescente. Em 2021, as contratagdes desse ti-
po de financiamento subiram 108% no primeiro
semestre, em relacdo a igual perfodo do ano pas-
sado, atingindo seu maior volume histérico. Tam-
bém € crescente a venda de iméveis novos. De
acordo com indicadores do setor, a venda de im6-
veis no primeiro semestre subiu 25%, se compa-
rada ao mesmo intervalo de 2020; ja os lanca-
mentos subiram 61%. E os incorporadores se-
guem confiantes: dados da pesquisa Abrainc/De-
lloitte mostram que 94% dos empresdrios preten-
dem comprar um terreno nos préximos 12 meses.

Temos, ainda, um alto deficit habitacional —
cerca de 7,8 milhdes de familias ainda buscam a
casa prépria. Além disso, estima-se que cerca de
1,1 milhao de novas familias serdao formadas
anualmente. Esse volume é cerca de duas vezes
acima da quantidade de iméveis novos produzi-
dos no ultimo ano. Portanto, os pilares que vao
garantir o crescimento sustentdvel do mercado
estdo bem constituidos: forte demanda, seguran-
cajuridica, capacidade de financiamento e uma
série de empresas bem capitalizadas e com boa
governanca. Desse modo, a recente crise imobi-
lidria chinesa ndo tem nenhuma hipétese de afe-
tar as incorporadoras brasileiras.

Mercado,
o grande

regulador
de precos
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empre que hd elevacao dos precos

dos combustiveis no pais aparece

a tentacdo da solucao mais fécil: o

controle de precos. As mais diver-
sas organizacoes, usualmente com viés
estatizante, apresentam a resposta ma-
gica de que bastaria a Petrobras reduzir
os precos e os problemas se resolve-
riam, ignorando o arcabouco legal e a
l6gica econdmica, além de todos os efei-
tos que tal medida poderia ocasionar
para os investimentos no pais.

Nao se pode ignorar que, desde 2002,
o ambiente de comercializagcao dos
combustiveis no Brasil € de livre com-
peticdo e os agentes tém liberdade para
importar e exportar. Esta liberdade é
garantida pela Lei do Petréleo (Lei n°
9.478/97) para todos os segmentos do
mercado de combustiveis: producao,
distribuicdo e revenda.

Dessa forma, segundo a légica eco-
ndmica, a precificacao de commodi-
ties, em um ambiente de livre competi-
¢ao, é dada pelos balancos de oferta e
demanda globais, uma vez que produ-
tos dessa natureza sdo produzidos,
transportados e comercializados em
larga escala por todo o mundo.

Assim, o diesel produzido nos Esta-
dos Unidos pode ser facilmente trans-
portado, comercializado e consumido
no Brasil. Da mesma maneira, o petré-
leo produzido no Brasil pode ser facil-
mente transportado, comercializado e
consumido nos Estados Unidos ou em
outros paises. Por isso, os precos dos
combustiveis e das commodities, em
geral, sdo resultado do equilibrio dos
fluxos globais, refletindo o seu real va-
lor. E natural, portanto, que os precos
dos combustiveis no Brasil convirjam
para o valor do produto no mercado in-
ternacional, pois a competicao € global.

O conceito de paridade ndo estd res-
trito ao setor de petréleo; aplica-se aos
diversos tipos de commodities no mer-
cado brasileiro, como, por exemplo, 0s
produtos agricolas (soja, arroz, trigo,
entre outros). Ele é essencial na cons-
trucao de um mercado realmente com-
petitivo, que traduz um equilibrio de
oferta e demanda ndo apenas no Brasil,
mas entre o Brasil e o mundo. Qualquer
tentativa de interferéncia que nao pre-
serve a liberdade de precos em todos os
elos da cadeia tem efeitos negativos co-
nhecidos e coloca o pais no atraso.

Na contramao da abertura do mer-
cado, a prdtica consistente de precos
defasados e controlados implica o
afastamento de outros agentes, como
importadores, refinadores e operado-
res logisticos. Essa prdtica pode gerar
falta de sustentacdo econdmica para
arealizacdo de importacoes. E os in-
vestimentos necessdrios para atendi-
mento da quantidade e da qualidade
exigidas pelo mercado podem néo vir,
o que implicaria em risco de desabas-
tecimento, com maiores custos ao
consumidor.

Pelalégica econdmica de um merca-
do aberto, o investidor buscard o am-
biente que lhe proporcione os maiores
retornos. Importa destacar que a pre-
senca estatal no refino imp06s ao Brasil
um atraso de crescimento da infraes-
trutura de abastecimento na ultima dé-
cada, especialmente por afugentar o in-
vestimento privado. Mesmo com algum
esforco da Petrobras em ampliar a ca-
pacidade de refino e rotas de escoa-
mento dos derivados, ha ainda defi-
ciéncia logistica e deficit de derivados
estruturais. Por isso, os precos de pari-
dade de importacdo sao elemento-cha-
ve para que, em mercado aberto, se
consiga, por meio de muiltiplos agentes,
ampliar a estrutura existente.

Importante ressaltar também o mar-
co legal trazido pela Lei das Estatais, lei
n° 13.303 de 2016. Esta lei estabeleceu
que as empresas de economia mista,
como a Petrobras, devem atuar sempre
de maneira equivalente a empresas pri-
vadas concorrentes, o que é, inclusive,
um dos pilares do processo de entrada
do Brasil no seleto grupo da Organiza-
¢do para Cooperacdo e Desenvolvi-
mento Econdmico (OCDE).

O fendmeno atual de aumento de
precos dos energéticos é global, dado o
descompasso entre a retomada da ativi-
dade econdmica e a oferta de energia e
demais insumos, impactando os indi-
ces de inflacdo dos diversos paises. Adi-
cionalmente, o fortalecimento do ddlar
em ambito global e, em especial, no
Brasil, alavanca os precos das commo-
dities e dos combustiveis.

Portanto, para que o Brasil siga no
caminho dalégica econémica sauda-
vel, os precos praticados pelos diversos
agentes devem seguir a livre competi-
¢do determinada pelo arcabouco legal
vigente em um mercado global. Além
de seguir a lei, isso manterd afastado o
risco de desabastecimento do pais.



